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ﬁ Outlook
manifestacdao IPHAE para Prefeitura de POA
De Debora Regina Magalhdes da Costa <arg.deboramag@gmail.com>
Data Qui, 13/03/2025 13:47
Para Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>; iphaers@gmail.com <iphaers@gmail.com>
U 5 anexos (25 MB)
GUILHERME ALVES 1066 - REQUERIMENTO SMAMUS .pdf; matricula.pdf; oficio para iphae.pdf; oficio para
SMC.pdf; RRT.pdf;

Geralmente, vocé ndo recebe emails de arq.deboramag@gmail.com. Saiba por que isso é importante
Prezados,
Solicitamos manifestagdo deste Instituto, sobre proposta para Rua Guilherme
Alves 1066, entorno de bem tombado estadual "Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro",
conforme documentos anexos.
At.te
Arg. Debora Regina Magalhdes da Costa
Chefe de Unidade/ EAP II/ISMAMUS

pranchas.pdf

https://outlook.office.com/mail/iphae@sedac.rs.gov.br/inbox/id/AQMKAGU2NDBKYTUXLTgOMTYtNGYyMy 1iOWJKLTNjZmVkMjg1MGEOZQBGAA... 17
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pégina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

Valide aqui

este documento C E R T I D A O

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugao auténtica da ficha a que se refere:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

=3 I5 COMARCA DE PORTO ALEGRE

0 3 REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

o% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FICHA MATRICULAT
- | Porto Alegre, 23 de setembro de 2019 o1 159.530

IMOVEL: O TERRENO localizado na rua Guilherme Alves, n° 1.066, com area de 1.695.95m?)
no bairro Partenon, no quarteirio formado pelas avenidas Bento Gongalves e Ipiranga, e pelasi
ruas Dr. Salvador Franga e Guilherme Alves, distando 24,60m do terreno do prédio n° 1.086,)
iniciando sua descri¢do no vértice M7, segue por dngulo interno de 92°33'47" formado com o)
segmento anterior, situado ao noroeste, no alinhamento par da rua Guilherme Alves, em linhal
reta, medindo 43,20m de extensdo, limitando-se com imoével que € ou foi de Maria Encarnagéo
Baptista Soveral, até o vértice M1; deste vértice segue com angulo interno de 180°00'00"
formado com o segmento anterior, em linha reta, medindo 6,22m de extensdo, limitando-se com|
imével do Estado do Rio Grande do Sul, até o vértice M2; deste vértice segue com angulo interno
de 90°33'28" formado com o segmento anterior, em linha reta, medindo 60,55m de extensfo,
limitando-se com imével do Estado do Rio Grande do Sul, até o vértice M3; deste vértice segue
com angulo intemo de 89°45'25" formado com o segmento anterior, em linha reta, medindo
6,83m de extensdo, limitando-se com imdvel do Estado do Rie Grande do Sul, até o vértice M4,
deste vértice segue com dngulo interno de 89°46'19" formado com o segmento anterior, em linhal
reta, medindo 30,59m de extensdo, limitando-se com imével de Projebras Engenharia ¢
Construgdes Ltda, até o vértice MS5; deste vértice segue com &éngulo interno de 271°16'48"
formado com o segmento anterior, em linha reta, medindo 43,70m de extensdo, limitando-se co:
imovel de Projebras Engenharia e Construgdes Ltda, até o vértice M6; deste vértice segue coﬂ
angulo interno de 87°27'56" formado com o segmento anterior, em ]mha reta, medindo 30,00m de
extenso, limitando-se com a rua Guilherme Alves, até o vértice M7, fechando o perimetro.

PROPRIETARIA: PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES EIRELI, CNPJ n°
91.233.379/0001-35, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matriculas n° 137.343 e n°® 159. 529, 6
26/12/2011 e 23/09/2019, respectivamente.
Protocolo n® 580.935 do Livro 1, em 18/09/2019.

Em 23/09/2019

De acordo com o requerimento, datado de 14/12/2020, mstruido com a certiddo autenticada e
assinada digitalmente, em 17/12/2020, da 12* Alteragdo e Consolidat;éo de Ato Constitutivo,

Protocolo n°® 592.653 do Livro 1, em 14/12/2020
Em 18/12/2020

CONFINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MP4RT-6FN7Y-ZRWGF-VZZPK

[=]1% WE A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 05 de janeiro de 2024.
. ELr- no site do Tribunal de Justica do RS Certidao Assinada Digita|mente
prag hitp://go gjrs.jus.briselodigitaliconsulta  Este documento foi assinado digitalmente por
e Chave de autenticidade para consulta
[m] £ 5510y 099242 53 2024 81563474 15 GUILHERME FEliN/tANlDEdS ELY - Escrevente
utorizado

Emolumentos: R$ 42,70 Selo: 0470.04.2300005.17075 R$ 4,40; 2024 - ONR - Busca R$ 12,50 Selo: 0470.03.2200010.28587 R$ 3,60; 2024 - ONR -
Processamento eletronico R$ 6,60 Selo: 0470.01.2300006.19292 RS 1,80; Total: R$ 71,60 10:41
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COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

Valide aqui

este documento - C E R T I D A O

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugao auténtica da ficha a que se refere:
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE

LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

109,844
| MATRICULA —

PORTO ALEGRE, 21 de setembro de ME 2000 1 109,844

IMOVEL: Um terreno medindo 12m02 de frente a noroeste a rua Guilherme Alves,la
do par, Por 43m83 de extensao da frente aos fundos, pels lado sudoeste,dividin
do-se com propriedade que é de Tramsportes Sentinela Ltda., pels outrs lado a
nordeste na extensdo de 43m4]1 mais ou menos; dividindo-se com propriedade de
Herculano Baptista Soveral, e finalmente a suleste entesta com propriedade do
Hospital Sao Pedro, na mesma largura de 12m02, a divisa sudoeste do terreno '
dista 12m58 do terreno do prédio n? 1.086 da rua Guidherme Alves.

QUARTEIRZO: Ruas Parao do Amazonas, Bento Amaral, Cuilherme Alves e avenida
Ipicanga.

BAIRRO. Partenon.

PROCEDENCIA: 3-Q, fls. 1653 n? 51.689, de 20.03.1929 da 1* Zona.
PROPRIETARIO: Herculano Baptista Soveral,

EMOLS: 0#0 }‘!I'RE, equ :Ilv;.lente a2 R§ 5,50 nesta data.

Bscrev. . M Ti{b‘? }n‘éi‘/bc;um
a.umgiau- COMPRA E VENDA Prot. 337.573/338.087(30.08/12.09.00)
Escrituras de compra e venda e de aditamentd lavradas no 82 Tabelionato desta
Capital, em 24.08,00, livro 111-B, fls. 099, e, em 29,.08.00, livro 111-B, fls.
107, respectivamente, apresentadas por fotocdpia.

ADQUIRENTE: Transportes Sentinela Ltda., CNPJ 92,.780.956/0001-71, com séde em
nesta Capital.

TRANSMITENTE: O espSlio de Herculano Baptista Soveral, CIC 050.072.590-04, re
presentado por sus inventariante Cecilis Soveral, nos termos do Alvara expedi
do pelo Juiz de Direito da 62 Vara de Famf{lia e Sucessdes desta Capitaly data
do de 06.12.79.

VALOR: R$ 1,00  AV.FISCAL: R$ 104.800,00

EMGLS:)%I;}‘ UREs, equivalentes ﬁ SjS;?:_,jO nﬁs s data.

Em 26.09.2000. Escrev. LB‘O qeeio Al - m./m?ub
®.2/109, 844 Penhora | Prot.342.073, de 14312/00  Mandado

passado pelo Exma. Sra. Dr. Ingrid Schroder Sliwke, Juiza ds Terceira Vara
Federal das Execugoes Fisceis, extraide do processo 99, 0001849-4, datade de
11/12/2,000.

Autor: Instituto Nacional do Seguro Social.

Réu: Transportes Sentinela Ltda., sede nesta Capital, CGC 92,.780.956 1-71.
Valor: 1{: .;" .671,02. c/mat. 46,212

:."' :};:mﬁ. a :;:"::.:“ _ Wy Lets e, ( & F

= A 0 -

M CONTINUA NO VERSO

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZBMH-3NHCP-L6MYP-HLF7M
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL .
FLS. MATRICULA
iv 109844

R3 - IM;_!_-& - PENHORA -
Credor: INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA NORMALIZACAO E
QUALIDADE INDUSTRIAL - INMETRO.
Devedor: Transportes Sentinela Ltda, CNPJ n°® 92.780.956/0001-71, com sede nesta cidade.

: R$ 1.549,070,96.
Obieto da Penhora: A totalidade do imével desta Matricula.
Avaliacdo: RS 1.500.000,00
Depositdrio: Nicolau Schwez, CI n° 4007900451-SSP/RS.
Forma: Mandado de Citaglio, Penhora e Avaliagiio n® 70029410 expedido em 09/05/2007 pela
Iima. Sra. Karina Guilhermano da Silva, Diretora de Secretaria, por ordem do Exmo. Sr. Dr.
Marcel Citro de Azevedo. Juiz Federal Substituto da 2* Vara Federal das Execugdes Fiscais desta
cidade, extraido dos Autos do Processo de Execugio Fiscal n® 2007.71.00.013428-3/RS.
Observaciio: O Imével desta Matricula foi penhorado juntamente com o Imdvel da Matricula
109.844 deste Servigo

Protocolo n® 432751 do Livro 1-0. 0/07/2007.

1hen- - Fm 19/07/200

RS 1.686,20 + SELO: 0470.09.0700004.00029 (RS 10,000, 0470.01.0700005.11157 (RS 0,20)

R4-109.844 - PENHORA:
Credor: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS.

Devedor: Transportes Sentinela Ltda, CNPJ n° 92.780.956/0001-71, com sede nesta cidade.
Valor da Divida: RS 2.353.621,10.

Objeto da Penhora: A totalidade do imédvel desta Matricula.

Avaliaciio: RS 1.500.000,00.

Mﬂg_‘Nioolau Schwez, CI n® 4007900451-SSP/RS.

: Mandado de Penhora e Avaliglio expedido em 03/03/2008 pelo Ilmo. Sr. Jose Campos|.
de Avellar, Diretor de Secretaria, por determinagio do Exmo. Sr. Dr. Tiago Scherer, Juiz Federal
SumummTlmm&ﬂm&ydeuEmwﬂuFLMSMcmmm
Autos do Processo n* 2006.71.00.021994-6.
Observaciio: O imdvel desta Matricula foi penho
Matriculas 46.212 e 51. 535}-&&’5&11@ 8L
Protocolo n° 441956 do Kivro l,y ;

RS 1.752,10 + SELO: 0470.09 070000900157 (RS 10,00), 0470.01 080000505299 (RS 0,20) A

ado juntamente com os imdveis das

Usu:9 Em 07/04/2008

> —

CONTINUA A FO LHAS&%L

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZBMH-3NHCP-L6MYP-HLF7M
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R.5-109.844 - PENHORA:

Credor: THIAGO DA STLVA SOARES, brasileiro, solteiro, cobrador, CPF n°® 008.097.660-35,
residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS.

Devedor: Transportes Sentinela Ltda, ja qualificado.

Valor da Divida: RS 44 481,23 (em 21/10/2011).

Yalor da Aciio: Nao consta.

Objeto da Penhora: A totalidade do imével desta Matricula.

Avaliacio:R$ 200.000,00.

Depositirio: Roberto Garighan da Silva, brasileiro, casado, gerente, CPF n® 453.570.050-87.
Forma: Oficio n® 482/11 expedido em 12/12/2011, pela Exma. Sra. Cleusa Eunice dos Santos
Abon Zahr, Diretora de Secretaria da 29" Vara do Traba]hu gsta Cumarca, por d:eienmna.cﬁo da

do Processo n® 0056700-92.2008.5.04.0029.
Protocolo n® 490.180 do Livro 1, em 14/12/2011.

Em 16/12/2011

Av.6-109.844 - CANCELAMENTO DE PENHOR 4
Nos termos do Oficio n° 549/2012 expedido em 17/12/2012, pelo Exmo. Sr. Dr. Guilherme da
Rocha Zambrano, Juiz do Trabalho da 29" Vara do Trab ho de Porto Alegre/RS, extraido dos
autos do processo n® 0056700-92 2008.5.04. 0029, ;

penhora constante do R.5 desta Matricula.
Protocolo n® 503.660 do Livro 1, em 14/12/2012

Em 20/12/2012

%mg Sedo: 0470.04.1100010.09412 (R] snige’” K
Av.7 - 109, - O DE PENHORA

Nos termos do Oficio n® 8687708 expedido em 6/9/2012, pelo Exmo. Sr. Dr. Gueverson Rogeno
Farias, Juiz Federal Substituto da 3* Vara Federal dc Lixee -

extraido dos autos do processo n® 99.00.01849-4/R {
penhora constante do R.2 desta Matricula.
Protocolo n°® 503.661 do Livro 1, em 14/12/2012,

Em 20/12/2012

A.v 8 109.844 CANCELAI\[ENTO DE PENHORA:
Nos termos do Oficio n® 8396480 expedido em 5/7/2012, pelo Exmo. Sr. Dr. M

CONTINUA NO VERSO

Pégina03
...continuac¢do
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FICHA MATRICULA
{ 0z T109.844

VERSOD

ara Federal de Ext:cu@ﬁes Fiscais

Azevedo, Juiz Federal Substituto na Titularidade Plena da_

Servigo, fica cancelada a penhora constante do B
Protocolo n® 503.702 do Livro 1, em 14/12/201:

Em 20/12/2012

Av 9 109 844 ANCELAR[ENTO DE PENHORA

Nos termos do Oficio n® 8707947 expedido em 13/9/2012, pelo Exmo. Sr. Dr. Gueverson Rogério
Farias, Juiz Federal Substituto na Titularidade Plena da 3" Yara Federal de Execugdes Fiscais de
Porto Alegre/RS, extraido dos autos do processo n®2006.71.0004021994-6/RS. arquivado neste
Servigo, fica cancelada a penhora constante do R.# liberando o fmavel dmm mcu]&
Protocolo n® 503.703 do Livro 1, em 14/12/2012.

Em 20/12/2012

Usu: 4

e - Selo: 0470.04 110001000414 (R
R.Iﬂ 109 844 - ADJUDICACAO:
Transmitente: Transportes Sentinela Ltda., ja qualificado.

Adguirente: THIAGO DA SILVA SOARES, brasileiro, solteiro, cobrador, CI n® 03596099012~
DETRAN/RS, CPF n® 008.097.660-35, residente ¢ domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS.
Objeto: A totalidade do imdvel desta Matricula.

Valor: RS 200.000,00.

Valor Fiseal: R$ 453.900,00 (em 29/5/2012).
ITBI: Pago conforme guia n® 002/2012.01243-3,
Forma: Carta de Adjudicagio passada em 13/12/2012,
Zambrano, Juiz do Trabalho da 29* Vara do Trabalhe
processo n® 0056700-92.2008.5.04.0029.
Protocolo n® 503.704 do Livro 1. em 14/12/2012

Em 20/12/2012

0. Sr. Dr. Guilherme da Rocha
RS, extraidd dos autos do

Av.11 - 109.844 - INSCRICAO MUNICIPAL:

De acordo com o Oficio-Circular n® 07/2012-CGJ/RS e Escritura Publica de Compra e Venda
lavrada no 6° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, sob n® 052/55.693, a fl. 130 do Livro 495
de Transmissdes, em 15/03/2013, nos termos do artigo 378, IT, da CNNR/CGJ-RS, procedo esta
averbagdo para constar que o imével desta Matricula esta inscrito no Cadastro Municipal sob n®
1149776.

5

CONTINUA NA FICHA N°

Continua na pagina 05
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE PORTO ALEGRE

REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA ’
LIVRO N° 2 - REGISTRO [ TS A AUREES T
Porto Alegre, 26 de de 201

109.844

Protocolo n° 506.974 do Livro 1, em 25/03/2013
Em 26/03/2013

R.12 109 844 COl\vIl’RA E VEN])A. :
Transmitente: Thiago da Silva Soares, brasileiro, solteiro, maior, motorista, CI n°
03596099012-DETRAN/RS, CPF n° 008.097.660-35, residente e domiciliado na cidade de Porto
Alegre/RS.

Adquirente: ANVAER EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA, CNPJ n°
12.587.195/0001-05, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imo6vel desta Matricula.
Valor: RS 210.000,00.

Valor Fiscal: R$ 288.500,00 (em 18/02/2013).
ITBI: Pago conforme guia n° 006/2013.00303-8.
Forma: Escritura Piblica de Compra ¢ Venda lavya Yakeli Notas de Porto
Alegre/RS, sob n° 052/55.693, a fl. 130 do Livro 497 iSs0e
Protoeolo n°® 506.974 do Livro 1, em 25/03/2013.

Em 26/03/2013

R.13 - 109.844 - COMPRA E VENDA:

Transmitente: Anvaer Empreendimentos e Incorporagdes Ltda, CNPJ/MF n°
12.587.195/0001-05, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Adquirentee PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ/MF n°
91.233.379/0001-35, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.
Valor: R$ 1.240.229,09.

Valor Fiscal: R$ 1.240.229,09 (em 07/07/2015).
ITBI: Pago conforme guia n° 003/2015.01161-3.
Forma: Escritura Publica de Compra ¢ Venda, lavragda
Alegre/RS, sob n° 008-92.951, a fl. 017 do Livro 713 {
Protocolo n° 534.972 do Livro 1, em 14/07/2015.

Em 21/07/2015

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZBMH-3NHCP-L6MYP-HLF7M

CONTINUA NO VERSO
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FICHA MATRICULA
{ 03 ]7109.844

VERSO

Av.14 - 109.844 - ALTERACAO DA DENOMINACAO:

De acordo com o requerimento, datado de 14/12/2020, instruido com a certiddo autenticada e
assinada digitalmente, em 17/12/2020, da 11* Alteragdo e Consolidagfio Contratual, datada de
02/01/2018, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagfio para constar que a proprietaria do
imovel desta matricula, Projebras Engenharia ¢ Construcie da., passou passou a denominar-se
Projebras Engenharia e Construcoes Eireli.
Protocolo n°® 592.653 do Livro 1, em 14/12/2020.

Em 18/12/2020

Usu 43

82,00 - Se/ X ocessame etronico. Ry

Av.lS 109 844 - ALTERAQ A O DA DENOMINAQ AO:
De acordo com o requerimento, datado de 14/12/2020, i ido com a certidio autenticada e
assinada digitalmente, em 17/12/2020, da 12* Alteragdo e Consolidagdo de Ato Constitutivo,
datada de 01/10/2020, que ficam arquivados neste Servigo, procedo esta averbag:ﬁo para constar
que a proprietaria do imével desta matricula, Projebra . F ;

denominar-se Projebras Engenharia Patrimonial
Protocolo n° 592.653 do Livro 1, em 14/12/2020.

Em 18/12/2020

CONTINUA NAFICHAN® ...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SZBMH-3NHCP-L6MYP-HLF7M

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
A consulta estaréa disponivel em até 24h Porto Alegre> 05 de Janeiro de 2024.
- no site do Tribunal de Justica do RS Certidao Assinada Digitalmente
http://go.tjrs.jus.briselodigital/consulta)  Este documento foi assinado digitalmente por

L gg;;;;;;;;;rf;;d;g;ggfg:onw'ta GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

L

Emolumentos: R$ 42,70 Selo: 0470.04.2300005.17077 R$ 4,40; 2024 - ONR - Busca RS 12,50 Selo: 0470.03.2200010.28588 R$ 3,60; 2024 - ONR -
Processamento eletronico R$ 6,60 Selo: 0470.01.2300006.19294 R$ 1,80; Total: RS 71,60 10:42
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COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

25110000004081

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Péagina01

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducao auténtica da ficha a que se refere:

do

164.068
s MATRICULA ==e

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL / [ FICHA ]' MATRICULA®

Porto Alegre, 04 de outubro de 2021 164.068

01

IMOVEL: TERRENO situado na avenida Professor Oscar Pereira, lado impar, bairro
Medianeira, com 8,80m de frente, ao leste, por 44,00m, da frente ao fundo; dividindo-se ao sul,
com terreno de Mario Bernardo dos Santos, € ao norte e oeste, com terrenos que sdo ou foram de
Jos¢ Cantarutti. Edificaciio: Uma casa de madeira, sob n° 1717, da avenida Oscar Pereira.

PROPRIETARIO: WILSON DE ALBUQUERQUE, brasileiro, casado, funcionario publico
estadual, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Transcrigdo n°® 125.615, fl. 186,40 DIL/2, deste Servigo Registral
datada de 24/04/1975.
Protocolo n° 602.540 do Livro 1, em 28/09/2021.

Em 04/10/2021
Usu: 42
De acordo com o requenmento datado de 22/09/2021, e certiddio n® 14921187/2021, expedida

pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbamsmo e Sustentabilidade de Porto Alegre/RS,
em 22/07/2021, arquivados neste Servigo, procedo esta averbacdo para constar que o imével desta

Protocolo n° 602.540 do Livro 1, em 28/09/2021
Em 04/10/2021

Usu 42

T 3
Av.2 164 068 ASAN]ENTO/CPF
De acordo com o requerimento, datado de 22/09/2021, cdpia autenticada da certiddo de
casamento do Registro Civil das Pessoas Naturais da 2* zona da cidade de Porto Alegre/RS,
matricula 10002401551973200080231003829048, datada de 07/06/2021, e comprovantes de
situagdo cadastral no CPF, arquivados neste Servico, procedo esta averbagfio para constar que
Wilson de Albuquerque ¢ casado com Zelia Mana Lima Albuquerque pelo regime da
comunhio universal de bens, antes da vigéncia dz 6.3
inscritos no CPF sob n°s 087.846.200-72 e 786.608
Protocolo n°® 602.540 do Livro 1, em 28/09/2021

Em 04/10/2021

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TYSRN-NJP3T-2BW27-YFJ8E

'CONTINUA NO VERSO

Continua no verso.
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FICHA MATRICULA
[ 01 Tl’s‘. 068

VERSO

R.3 - 164.068 - MEACAOQ:
Transmitente: Espélio de Wilson de Albuquerque, CPF n° 087.846.200-72, falecido em
04/06/2021.

i : ZELIA MARIA LIMA ALBUQUERQUE, brasileira, viava, do lar, CI n°
1002834792-SSP/RS, CPF n° 786.608.900-00, residente ¢ domiciliada na avenida Professor
Oscar Pereira n® 1717, bairro Gldria, na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A fracfo ideal de 50% do imdével desta matricula.

Valor: R$ 175.000,00.

Valor Fiscal: R$ 175.000,00 (em 29/10/2021).

ITCD: Isento conforme certiddo de quitagdo n°®2.224.341.

Forma: Escritura Publica de Sobrepartilha de Inventario, lavrada no 1° Tabelionato de Notas da
cidade de Porto Alegre/RS, sob n° 070/31.900, a vro n® 591 de Trasmissdes, em
18/11/2021. 4
Protocolo n° 604.640 do Livro 1, em 18/11/2021.

Em 26/11/2021

64.068 - LEGITIMA

Transmitente: Espélio de

04/06/2021.

Adgquirentes: CRISTIANE LIMA AILBUQUERQUE, brasileira, divorciada, auxiliar de

enfermagem, CI n° 4049926977-SSP/RS, CPF n° 786.606.610-87, convivente em unifio estivel

com PAULO CESAR BAUER, brasileiro, solteiro, coordenador técnico, CNH n° 01246635312~

Detran/RS, CPF n°® 721.751.500-97, residentes e domiciliados na rua Teotonia n° 300,
to 606/B, bairro Camaqud, na cidade de Porto Alegre/RS, adquire a fracdo ideal de

25% do imovel desta matricula; ¢ LISIANE LIMA ALBUQUERQUE, brasileira, professora,

CI n° 2061909939-SSP/RS, CPF n°® 975.805.110-53, casada pelo regime da comunh&o parcial de

bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com RICARDO FRANCISCO LARA, brasileiro, funcionario

publico, CNH n° 05012193165-Detran/RS, CPF n° 019.221.190-08, residentes e domiciliados na

avenida Professor Oscar Pereira n® 1717, bairro Gldria, na cidade de Porto Alegre/RS, adguire a

fracdo ideal de 25% do imdvel desta matricula.

Objeto: A fracio ideal de 50% do imdével desta matricula.

Valor: RS 175.000,00.

Valor Fiscal: R$ 175.000,00 (em 29/10/2021).

ITCD: Pago conforme certiddo de quitagdo n® 2.224.341.

Forma: Escritura Publica de Sobrepartilha de Inventario, lavrada no 1° Tabelionato de Notas da

cidade de Porto Alegre/RS, sob n°® 070/31.900, a fl. 161, do Livro n° 591 de Trasmissdes, em

18/11/2021.

Wilson de Albuquerque, CPF n° 087.846.200-72, falecido em

‘CONTINUA NA FICHA N° PZ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TYSRN-NJP3T-2BW27-YFJ8E

Continua na pagina 03
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o= COMARCA DE PORTO ALEGRE
= é REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA
3 X LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FierA HATEICHE
—
I Porto Alegre, 26 de no 21 02 164.068

Protocolo n® 604.640 do Livro 1, em 18/11/2021
Em 26/11/2021

De acordo com a Certldio da Escritura Publica Declaratéria de Unifo Estavel, lavrada no 3°
Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS sob n® 098-52.124, 4 fl. 113 do Livro n° 505
de Contratos, em 11/01/2015, procedo esta averbagdo para constar que Cristiane Lima
Albuquerque ¢ Paulo Cesar Bauer declararam conviver em umio utével entre 51 ha um ano,
contado na data da escritura, nos termos do artigo 1.723 de
relagdes patrimoniais as disposigdes relativas a -
consoante artigo 1.725, CC.

Protocolo n® 604.915 do Livro 1, em 25/11/2021.

Em 26/11/2021

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TYSRN-NJP3T-2BW27-YFJ8E

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Porto Alegre, 05 de janeiro de 2024.
Certidao Assinada Digitalmente
Este documento foi assinado digitalmente por
GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 42,70 Selo: 0470.04.2300005.17080 R$ 4,40; 2024 - ONR - Busca R$ 12,50 Selo: 0470.03.2200010.28590 R$ 3,60; 2024 - ONR -

Processamento eletronico R$ 6,60 Selo: 0470.01.2300006.19297 R$ 1,80; Total: RS 71,60 10:44
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RTLX-JBPNW-WWW56-VTYBJ

COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducdo auténtica da ficha a que se refere:
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA — P. ALEGRE

LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL

PORTO ALEGRE, 02 4o  Junho qy//{"' 19 82

FLS. MATRICULA

51,539
MATRICULA —

1 51.539

terrenc com 6m60 de frente a rua Guilherme Alves, por 44m00 de extensio
da frente ao fundo, a entestar com terreno do Hospital Sao Pedro, divi-
dindo-se¢ por um.lado com terreno de Ramiro Martins de Menezes e, pelo -
outro com herdeircs de Manocel Athanasio.

Quarteirdo: Ndo indicad
Bairre: Nao indicadeo. /
Procedencia: 3-R, n® 2479/ de 23.01.1930.

Proprﬁ' tﬁrio- Avelineo L 'dos Santos.

Escr. O J Iy N . {
lﬁﬂ iis de partilha, passados pela ja Vara de Fami-
lia e Sucessoe sta Capital, em 06.04.82, com sentencga de
15.02.82, extraidos dos autos do inventarie procedide por fale-
cimento de . Avelino Lopes deos Santos 'y onde houve os pa-
gamentos de R,1 a R.5, do imovel, na avaliacio de @$888,800,00,
R.1/ 51.539 PARTILHA
Adquirente:Otilia da Silva Cidade dos Santos, brasileira, vifiva,
funcionaria piblica, CIC,. 008, 380,710/15, residente e domicilia-
da n/Capital,
Pagamento: Cr#444.400,00
R.2/ 51.539 PARTILHA
Adquirente:Marfisa dos Santos Duarte, brasileira, vifiva, funcio-
naria piiblica, CIC. 286,137.750/04, residente e domiciliada n/Ca

Imovel: A casa mista sob n? 1086 da rﬂiﬁf/(}uilherne Alves, e o respectivo

pital,
Pagamento: Cr#l11l.100,00

R.3/ 51.539 PARTILHA
Adquirente:Edith Cidade dos Santes, brasileira, solteira,maior,
comerciaria, CPF. 140,358.980/15, residente e domiciliada n/Ca-
pital.
Pagamento: Cr$ 111,100,00

R.4/ 51.5390 PARTILHA

Adgquirente:Célia dos Santos Silveira, casada com Paulo Senize
SIlvsira, brasileiros, ela do lar, ®le do comercio, CPF.025,068,
070/04, residentes e domiciliados nf/Capital,
Pagamento: Cr$§ 111.100,00

R.5/ 51.539 PARTILHA
Adgquirente:Maria Terezinha Santos Bande
Nunes Bandeira, brasileires, ela do lar,
013, 246, 320/02, residentes e domiciliado

P?nontoz Cr$llb, L 5
02,06, 82,— A escrs, R0 raiin

casada com Flivio
do comércio,CPF,

‘|Transmitente: Otilia da S8ilva Cidade dos Santos, Marfisa dos Santos Duar|
te; Edith Cidade dos Santos, célia dos Santos Silveira, sm o Senize

R.6/ 51.539 COMPRA B_YENDA F'ROT ,120307/¢ Eseri-
tura de compra e venda, lavrada ne 80 Tabelionato a Capitaly em 06,12,
82, & fls. 076 do livro 52-4i.
Adquirente:Tdalino Cernichiaro, comercidrio, bragsileire, CPF, 006,258,920/

casado com Irna Menezes Cernichiaro, residente e domiciliado n/Capitall,

Paul
CONTINUA NO VERSO

Continua no verso.
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- REGISTRO DE IMOVEIS DA 2 ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

0Nnr

- I MATRICULA

yar e A ES 51,539

bilveira, & Maria Terezinha Santos Bapdeira, sm. Fllvio Nunes Bandeira,

Valor:Cr$ 2.500,000,0 v.Fiscal:Crg 3.572, » 00
Em 17.13.82,~ A escr, W%M i : aﬁﬂﬂ

. ®

Prot.: 167.101 i Foermais d arfilha passados pelo 10 Carto-
rio de Familia e Sucessoes desta ital, em 12.12.8B5, com sentenca

de 21,10.85, extraidos dos autos @o inventario procedido por faleci
mento de Idallno Cernichiaro, onde houve os pagamento abaixo relac1c
nados de*R,7 a R.l1l, do imovel desta matriculy na avaliacao de Cr$

1.160.426,
| R.7/51.659 PARTILHA
i ADUUIRENTE: Irna Menezes Cernichiaro, brasileira, vitwva, do lar,CIC
UOG.ZSB.QZOKDO, residente e domiciliada nfCap1t11.
PAGAMENTO: Gf 2.080.213 -
BR.8/51 .5639 PARTIIHA

ADQUIRENTL: Maria Ivone Cernichiaro Toaldo, brasileira, viuva, do
lar, CIC 387.156.430/34, residente e domiciliada nesta capital.

S PAGAMENTO: &% 693,404 s

R.9/51 .539 PARTELHA =
ADGQUIRENTE: Francisco Lindomar Cerniechiare, brasileiro, funcionario
publico, casade com Dsvaldina Pereira Cernichiaro, residente e domi-
ciliado em Viamdo-R5. .
PAGAMENTD: &% 693.404 :

H.10/51.539 PARITILILA y 20 B 5
ADQUIRENTE: Cliudia Rejane Lima Cernichiaro, mener.
PAGAMENTO : &% 346.702

R.11/51.539 PARTILHA
ADQUIRENTE: Luciano Reoberto Lima Cernichiaro, menor,

PAGAMENTO: @% 346.70 i : . J s
En 10,01,.86, escr, o % | le‘-‘f

A
R.12/51.539 : | cou{ﬂnal E VENDA - Prot.201.216
Fotocopia de escritura de compra e venda lavrada no 20 Tabelionato desta
‘Capital, em 28,09.88, livre 224-C, fls.049,

ADQLIREHTL Jose Vaﬂderlai Ferre1ra Vasconcellos, brasileiro, solteiro,'
maior, corretor de imoveis, CPF 183.724. 2810-=91, residente e duuiciliaﬂo
nesta Capital. : - }
THANSHITENTE: O espélio de lrna dMenezes Cernichiarc, CPF 006.258,920-20,
represent ado por sua inventariante Maria Ivone Cernichiaro Toaldo auter:
zada pele alvara expedide pele . Juiz de Direite Subsfitufo da 12 Vara
Civel do Fore Hegional Alto Petropolis, Br.Luiz Gltnio Bastos Soares; Ma
ria Ivome Cernichiaro Toaldo, brasileira, ¥iuva, do lar, CPF sob no
387.156,430-34, ‘residente e domiciliada nesta Capitalj Franciﬂcu Lindo-*
‘mar Cernichiaro, funcionério pablico, e sm. Osvaldina Pereira Cernichi amo,
do lar, ambos brasileircs, CPF 140.775.580-34, residentes e domiciliados
nesta Capital; Claudia Rejane Lima Cernichiaro, menor pibere com 20 anos
=l de idade e Luciano Roberto Lima Cernichiaro, menor impubere com 15 anos
de idade, aasistida e representado per sua mae Eva Maria Lima Cernichiarm
CONTINUA A FICHA N o

TSA. 1648

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RTLX-JBPNW-WWW56-VTYBJ
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Py REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA -—— P. ALEGRE
.
-] 1IVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL
I": FLS. MATRICULA
—_—
P .l PORTO ALEGRE, 18 de outubro de 1.9 g8 2 51,539
autorizade pelo alvara acima qualificado.
VALOR: Cz$ 750.000,00 AV . FISCAL: Cz§ 1.798,000,00
Em 18.10. : e il s - cps““/
 Em 18.10.1988 scr \5ﬁm&2 - of gf, i
R.13/51.539 PROMESSA DE/COMPRA E VENDA Prot. 259.753/754

Contrato de promessa de compra e venda e termo aditivo, datado de 16.09.
83, e, 05.11.93.

PROM.COMPRADOR: Poyastro Construgoes Ltda., CGC 73.320.442/0001-99, com
sede nesta Capital.

PROM.VENDEDOR: Jose Vanderlei Ferreira Vasconcellos.

VALOR: CR$ K 3.000.000,00 AV.FISCAL: CR$ 5.100.000,00

J’?ﬁlnﬂu. equivalentes a cn$‘;.£-¢ f% s (aonente para pagamento
no -e de janeiro/94).
qﬁsmo

Em 25.01.1994. Escreva.
1 Av.13/751.539 RESCISI0O PROMESSA DE COMPRA E DA rér
Conforme termo de rescisac contratual, datado de 12.05.9 » © Promo tent
comprador e o promitente vendedor rescindem o contrato de promessa de '
compra e venda, re!ertdn no R.15, devolvendo o prom. vendedor ao proms. ’
comprador a impertancia de R§ 4.100 00, dando-se plena e geral quitacao. .

EHDL‘S.A“—“JRE-. equivalentes a RS a pagamento n/data)
Em 13.11,1995, Escrev. L{é{?(:&[ff {I ‘

R.15/51 .539 COMPRA E VENDA Prot. 275. 932
Escritura de compra e venda lavrada no 59 Tabelionato desta Capital, em
23.10.95, livro 526-B, fls. 102,

ADQUIRENTE : rﬂmsportes Sentinela Ltda., CGC 92,780.956/0001-71, com ae
de nesta Capital.
TRANSMITENTE: José& Vanderlei Ferreira Vasconcellos.
VALOR: R 54.000,00

EPK)LS:\.@”UIE;, equivalentes a ng/ )f:}‘!? . e b n/dat..{_'.
Em 13.11.1995. My . ’/ \

0 a"
: W

R.16 - 51.539 - PENHORA: ;

Credor: INSTITUTO NACIONAL DO{SEGURO SOCIAL - INSS.

Devedor: Transportes Sentinela Ltda.

Yalor da Divida: RS 798.045,80.

Objeto da Penhora: A totalidade do imével desta Matricula.

Avaliaciio: R$520.000,00.

Depeositirio: Nicolau Schwez, CI n® 4007900451-SSP/RS, representante legal da devedora.
Forma: Mandado de Penhora e Avaliagio n® 70067435, expedido em 26/09/2007 pelo Ilmo. Sr.

| m CONTINUA NO VERSQ

Continua na pagina 04

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RTLX-JBPNW-WWW56-VTYBJ

registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registradora de imoveis da 2 zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de imdveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con

>
13/03/2025 15:33:53 SEDAC/IPHAE/26582161 RUA GUILHERME ALVES 1066-1076-10... 15



’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

>

13/03/2025 15:33:53 SEDAC/IPHAE/26582161

Valide aqui
este documento

s
b [}

25110000004081

Pagina04

...continuac¢do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RTLX-JBPNW-WWW56-VTYBJ

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

2v 51539

 Sandra Cristina de Souza Pasetti, Diretora de Secretaria que assina por ordem do Exmo. Sr. Dr.
Marcel Citro de Azevedo, Juiz Federal Substituto da 2* Vara Federal das Execugdes Fiscais desta

Julio Cardoso Ferreira, Diretor de Secretaria, por ordem do Exmeo. Sr. Dr. Tiago Scherer, Juiz
Federal da 1* Vara Federal de Execugdes Fiscais desta cidade, extraido dos autos do Processo de
Execugfo Fiscal n°® 2000.71.00.015607-7/RS.

Observacfio: O Imével desta Matricula foi penhorado juntamente com o Imével da Matricula n®
46.212 deste Servigo.

Protocolo n® 436422 do Livro 1 17/10/2007.

st Em 25/10/2007 / el R,Ja.ahpm \“H" s

RS 121740 + SELC: 0470.09.0700009.00035 (RS 10 CK!).O‘TOO].DTCNDIO 15226 (RS 0.20)

Credor: INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO SOCIAL - INSS.

Devedor: Transportes Sentinela Ltda, CNPJ n® 92.780.956/0001-71, com sede nesta cidade.

Valor da Divida: R$ 2.353.621,10.

Objeto da Penhora: A totalidade do imével desta Matricula.

Avaliacio: RS 600.000,00

Depesitdrio: Nicolau Schwez, CI n° 4007900451-SSP/RS.

Forma: Mandado de Penhora e Avaligiio expedido em 03/03/2008 pelo Ilmo. Sr. Jose Campos

de Avellar, Diretor de Secretaria, por determinagio do Exmo. Sr. Dr. Tiago Scherer, Juiz Federal

Substituto na Titularidade plena da 3 Vara das Execugdes Fiscais desta cidade, extraido dos

Autos do Processo n® 2006.71.00.021994-6.
csta : ado juntamente com os imoveis das

Credora: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.
Devedor: Transportes Sentinela Ltda.
Valor da Divida: RS 830.000,00.
Objeto da Penhora: A totalidade do imével desta Matricula.

Avaliaciio: N&o consta.

Depositdrio: Nicolau Schwes.

Forma: Mandado de Penhora e Avaliaglo n° 80024898 expedido em 18/04/2008 pelo Iima. Sra.

%&"INU# A FOLHAS N»= 3
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cidade, extraido dos Autos do Processo n® 2007.71.00.013300-0/RS.

Observacio: O imovel desta Matricula foi penhorado juntamente com o imével da Matricula
46.212 deste Servigo.

Protocolo n°® 448392 do Livro 1, em 10/09/2008 {’

a9 Em 17/09/2008 Tt Regind X o e -
ra

RS L4219 + Pr Elctrinico: RS 230 + SELO: 0470.09 0300004 00158 RS 10,00, 04 T0.01 0R00013.03062 RS 0,20

Av.19 - 51.539 - NOTiCIA DE PENHORA:

A presente averbagdo ¢ feita nos termos do artigo 396 da CNNR - CGJ/RS para noticiar a
existéncia de penhora sobre 0 imével desta Matricula, nos termos do Oficio n® 716/2012 expedido
em 13/06/2012, pela Exma. Sra. Dra. Fabiola Schivitz Domnelles Machado, Juiza do Trabalho da

registrar por falta de requisitos essenciais. A penhora ¢ oriunda do processo n® 0000825-
66.2010.5.04.0030 da mesma Vara, em que ¢ B<elamada 'ill portes Sentinela Lida. e

Reclamante Reinaldo Miillenmeister.
Protocolo n® 496.542 do Livro 1, em 15/06/2012.

Em 21/06/2012

Usu: 29
Emolumenios: RE 22,10 - Seio:- 0470.03. 1100010, 15537 (RS 0.50); Processamento Elsiropite; RS 2.90 Sele: 0470.01. 1200004 04910 (RE 0,25)

R.20 - 51.539 - PENHORA:

Credora: UNTAO-FAZENDA NACIONAL.
Devedor: Transportes Sentinela Ltda., CNPJ n° 92.780.956/0001-71.

Valor da Divida: R$ 720.337,02.

Valor da Acfio: Nio consta.

Objeto da Penhora: A totalidade do imével desta Matricula.

Avaliaciio: R$ 150.000,00.

Depositirio: Nicolau Schwez, CPF n® 220.853.940-00, CI n® 4007900451, com enderego na
cidade de Porto Alegre/RS.

Forma: Oficio m® 8532723 expedido em 03/08/2012, ;
Sliwka, Juiza Federal da 3* Vara Federal de Execugde
autos do processo de Execugdo Fiscal n® 99.00.0134§
Protocolo n® 499.616 do Livro 1, em 30/08/201

Em 03/09/2012

30" Vara do Trabalho de Porto Alegre/RS, arquivado neste Servigo, a qual nfo € possivel

CONTINUA NO VERSO @
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VERSO

R.21 - 51.539 - PENHORA:
Credor: REINALDO MULLENMEISTER, brasileiro, eletricista, CI n® 9003061927, CPF n°
217.429.870-87, residente ¢ domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS.

Devedor: Transportes Sentinela Ltda., CNPJ n® 92.780.956/0001-71, com sede na cidade de
Porto Alegre/RS.

Valor da Divida: RS 55.416,61.

¥Yalor da Aciio: Nio consta.

Objeto da Penhora: A totalidade do imével desta Matricula.

Avaliacdio: R$ 110.500,00.

Depositirio: Nicolau Schwez.

Forma: Oficio n® 1655/2012 expedido em 14/12/2012
Xavier, Juiza do Trabalho Substituta da 30* Vara do J
autos do processo n® 0000825-66.2010.5.04.0030.
Protocolo n® 503.312 do Livro 1, em 07/12/2012,

Em 14/12/2012

=la Exnla Sra. Dr& Luciana Caringi

A - CELAMENTO DE -

Nos termos do Oficio n® 9510822 expedido em 23/04/2013, pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre
Gongalves Lippel, Juiz de Direito da 2* Vara Federal de Execugdes Fiscais de Porto Alegre/RS,
extraido dos autos do processo de Execugdo Fiscal n® 2007.71.00.013300-0/RS, arquivado neste
Servigo, fica cancelada a penhora constante do R.18 desta Matricula.

Protocolo n® 508.771 do Livro 1, em 09/05/2013 I\,
Em 16/05/2013 mnﬁﬁe’?m s =
Lo

-~

Usu: 4

Av.23 - 51.539 - CANCELAI\:IENT!!DE PENH!!RA,

Nos termos do Oficio n® 5909994 expedido em 04/06/2013, pela Tlma. Sra. Sueli Kusakariba,
Diretora de Secretaria do Tribunal Regional Federal da 4° Regido de Porto Alegre/RS, extraido
dos autos do processo n® 2008.71.00.008464-8/RS, ap g i

penhora constante no R.17 desta Matricula.
Protocolo n* 509.795 do Livro 1, em 05/06/2013.

Em 14/06/2013

Um 4

Av.24 - 51.539 - CANCELAMENTO DE PENHORA: 2
Nos termos do Oficio n® 9647999 expedido em 24/05/2013, pelo Exmo. Sr. Dr. Ales Dutra
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penhora constante no R.20 desta Matricula.
Protocelo n® 509.799 do Livro 1, em 05/06/2013.

Em 14/06/2013

AE.ZS 51.539 CANCELARIENTO DE PEN]E[!!RA.
Nos termos do Oficio n® 9445994 expedido em 08/04/2013, pelo Exmo. Sr. Dr. Guilherme
Maines Caon, Juiz Federal Substituto da 1* Vara Federal de Execugdes Fiscais de Porto
Alegre/RS, extraido dos autos do processo n° 2000.7 L.6{LEH 7 iva i
fica cancelada a penhora constante no R.16 desta ‘?: cula.
Protocolo n® 509.800 do Livro 1, em 05/06/2013.

Em 14/06/2013

Deacmdo com a Carta de Adjudicagio passada em (}6,’03,"2013 pela Exma. Sra. Dra. Rafaela
Duarte Costa, Juiza do Trabalho da 30" Vara do Trabalho de Porto Alegre/RS, extraida dos autos
do processo n® 0000825-66.2010.5.04.0030, fica l:am:elada a penhora constante no R.21 desta

na Av.19, liberando o imével desta Matricula.
Protocolo n” 509.801 do Livro 1, em 05/06/2013.

Em 14/06/2013

Usu- 4

Emolumento

R.27 - 51.539 ADJUDICAC AO:
Transmitente: Transportes Sentinela Ltda., ja qualificado.

Adquirente: REINALDO MULIEN&[E]STER, brasileiro, eletricista, CI n® 9003061927-
SSP/RS, CPF n® 217.429.870-87, casado pelo regime da comunhfio universal de bens, antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, com ALICE HILDA MULLENMEISTER, brasileira, CI n°
5007079171-SSP/RS, CPF n® 084.717.380-15, residentes e domiciliados na cidade de Porto
Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

Valor: RS 110.500,00.

Valor Fiseal: RS 276.500,00 (em 08/03/2013).

ITBI: Pago conforme guia n® 006/2013.00502-2.

Auto de Adjudicacio: Expedido em 26/09/2012. d

Mo RS 3,10 Selo; 0470.07.1300004.05273 (RS 0.30)

CONTINUA NO VERSO
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[ 04 I51.539

VERSO
Forma: Carta de Adjudicagfio passada em 06/03/2013, pela | Exma Sm. Dra. Rafaela Duarte
Costa, sza do Trabalho da 30* Vara do Trabalho de® e aida
processo n® 0000825-66.2010.5.04.0030. k
Protocolo n® 509.801 do Livro 1, em 05/06/2013.

Em 14/06/2013

R.28 - 51.539 - COMPRA E VENDA:
Transmitentes: Reinaldo Mullenmeister, brasileiro, eletricista aposentado, CI n® 9003061927-
SSP/RS, CPF n° 217.429.870-87, e sua esposa Alice Hilda Mullenmeister, brasileira, professora
aposentada, CI n® 5007079171-SSP/RS, CPF n°® 084.717.380-15, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
cidade de Porto Alegre/RS.

Adguirentee ANVAER EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA, CNPJ n°
12.587.195/0001-05, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

Yalor: RS 120.000,00.

Valor Fiseal: R$ 303.000,00 (em 21/06/2013).

ITBI: Pago conforme guia n® 006/2013.01476-5.

Forma: Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada

Alegre/RS, sob n° 020/57.061, a fl. 061 do Livro 514 de
Protocolo n® 515.052 do Livro 1, em 15/10/2013.

Em 16/10/2013

Cmolurmentos: R 1.058 2 - R i

R.29 - 51.539 - COMPRA E VENDA:

Transmitente: Anvaer Empreendimentos e Incorporacies Ltda, CNPJ/MF n°
12.587.195/0001-05, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Adquirentee PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ/MF n°
91.233.379/0001-35, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula.

Valor: R$ 686.926,68.

Valor Fiscal: RS 686.926,68 (em 07/07/2015).

ITBI: Pago conforme guia n® 003/2015.01160-5.

Forma: Escritura Publica de Compra ¢ Venda, lavrada no 3° Tabelionato de Notas de Porto
Alegre/RS, sob n® 008-92.951, 4 fl. 017 do Livro 713 de Compra e Venda, em 10/07/20}5.

CONTINUA NAFICHA N° ., 5
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Porto Alegre, 13 de novembro de 2024.

A
SMAMUS-PMPA

Assunto: Expediente n° 002.225765.00.3 / 0
SEI n° 24.0.000046041-5

Prezados Gestores da SMAMUS/PMPA.

Ao cumprimenta-los, vimos pelo presente requerer a esta Secretaria a
avaliacdo referente ao expediente/SEI supra, relativo a Rua Guilherme Alves n°
1066, de Estudo de Viabilidade Urbanistica em face da proximidade com AIC 105 -
HOSPITAL SAO PEDRO - HPSP, para fins de atendimento as legislagdes de
protegdo de entorno ao Bem Tombado, via anuéncia do IPHAE conforme
condicionante em DMI/PMPA a seguir.

e DMI N° 2024/005062
“— ¥ prefeitura de Emitida em 02/05/2024 11:50h
Porto Aleqre Possui validade de 1 ano

DMI - Declaragao Municipal Informativa de Ocupacéao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

Indice Aproveitamento: 1,9
Volumetria

Altura Maxima: 42m
Divisa: 12,5 m
Base: 4m
Taxa Ocupagéo: 75 %

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITAGAO DE ALTURA MAXIMA EM RELAGAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

O
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DMI N° 2024/005062
Emitida em 02/05/2024 11:50h
Possui validade de 1 ano

Prefeitura de
Porto Alegre

DMI - Declaragéao Municipal Informativa de Ocupagéo e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

ENDEREGO: R GUILHERME ALVES, 1066
MZ 1 UEU 78 QTR 007 BAIRRO PARTENON

R GUILHERME ALVES
Cadastrado
CTM 8276024

* OBSERVE NESTE QUARTEIRAQ: AREA VERDE PREVISTA NO PDDUA.

*
* O IMOVEL ESTA CONTIDO EM AREA DE ENTORNO DE BEM TOMBADO ESTADUAL. TODA E QUALQUER
INTERVENGAO NA AREA DEVE SER SUBMETIDA AO IPHAE. VER MEMORANDO 144/04.

*

* VERIFIQUE NESTA FACE, A INCIDENCIA DE FAIXA NAO EDIFICAVEL - ALTA TENSAO.

* INCIDE NESTE QUARTEIRAO AREA DESTINADA A EQUIPAMENTO COMUNITARIO PREVISTA PELO PDDUA.

* VERIFICAR A INCIDENCIA DE AREA NAO EDIFICAVEL NO QUARTEIRAC, EM FUNCAO DO COLETOR
PLUVIAL EXISTENTE.

AREA DE INTERESSE CULTURAL FLE

" e iat 7 SN A SN
AN AN
Ny ' 4 N R
%ﬁ e S R
3 7 Sy
‘.\?}" S S ‘}?//_z_\\ 5

o e : & NS i 5 ‘\c\;\q ',. S

1\%.“«, 7 NN RO SRR

220 /AN SN f,\% SN &.,}/j—’a&:‘ S Th 1

Imovel Guilherme Alves 1066 grifado em vermelho no mapa acima.

SEDAC/IPHAE/191996201
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| - CONDICIONANTE ENTORNO A BEM TOMBADO
A DMI informa que o imével esta inserido em Area de Protegéo de
Entorno a Bem Tombado (HPSP) e condiciona a anuéncia do IPHAE para qualquer
intervencao de acordo com o Memorando 144/04 - PORTARIA SEDAC que definiu
a sua area de protecao no quarteirdo delimitado pelos seguintes logradouros:
- Av. Bento Gongalves;
- Rua Guilherme Alves
- Av. Ipiranga;
- Rua Dr. Salvador Franga.
Il - DA LOCALIZACAO DO IMOVEL NO PLANO DIRETOR
O imovel da Rua Guilherme Alves 1066 integra a UEU 1076
sub-unidade 2, que segue delimitada em vermelho, abaixo:
&

>
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III- DO QUANTO CONSTA DO PLANO DIRETOR:

A DMI informa para a sub-unidade 2 os seguintes codigos:

DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 2 17 5 17 9
Limite inicial: 940 Distancia: 60 m
Limite final: 940 Distancia: 470 m

* Area de ocupac&o intensiva

* RECUO DE JARDIM : 4,00 m.

IV - DAS CONSIDERACOES INICIAIS:

Na condicao de proprietarios do imével sito a Rua Guilherme Alves
1066, nos propusemos a realizar estudos para aprofundamento de verificagéo das
premissas definidas pela Portaria SEDAC com relagdo ao empreendimento
imobiliario pretendido para no imovel, para bem de:

“ assequrar o relacionamento equilibrado entre todos estes

componentes, mantendo as visuais e ambiéncia com o bem
tombado. ”

Este estudo tem como objetivo a defini¢gdo da drea de entorno daquele bem,
visando a sua preservagiio e a regulamentagio de edificagdes e demais elementos que
compde a paisagem urbana, como forma de assegurar o relacionamento equilibrado
entre todos esses componentes, mantendo as visuais e ambiéncia com o bem tombado.

Visando avaliar a situagdo fatica do presente imovel listamos abaixo
informacdes importantes para essa analise:

1. A distancia de 255.00m desde o prédio Tombado do HPSP até o imével da Rua
Guilherme Alves 1066;

2. A diferenca de cota entre o nivel de referéncia do HPSP (cota 30 m) versus nivel
de referéncia do imovel da Rua Guilherme Alves 1066 (cota 13 m), resultando num
desnivel 17.00 m abaixo do HPSP (equivalente a 6 pavimentos).

>
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3. O entorno e quarteirdo do referido imével é dotado de vastos servigos publicos:
agua, esgoto, energia, transporte publico, shopping, comércio, etc, nao
necessitando quaisquer outros investimentos em infra-estrutura pela PMPA,;

4. A DMI informa a necessidade de anuéncia do IPHAE em face da area de
protegéo do entorno do Imével Tombado do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro;

5. Que parte do imovel do HPSP vizinho ao imével objeto deste EVU tem area de
ocupagéo irregular pela comunidade conhecida como “VILA SAO PEDRO’ e
classificada no PDDUA como AEIS 1, o que limita as possibilidades de moradias
fora do perfil MCMV no seu entorno e regiao.

PREDIO NAD

TOMBADO
VISUALIZADO
NAS FOTOS
AEREAS

Ml
| PREDIO TOMBADBO
HPSP

>
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V - DOS ESTUDOS TECNICOS REALIZADOS:

V.1. VISUALIZACAO DO BEM TOMBADO A PARTIR DA RUA GUILHERME
ALVES

Nessa primeira analise, demonstramos que pelo fato da Rua Guilherme
Alves possuir um caimento significativo em diregdo ao Arroio Diluvio, que
relativamente ao Bem Tombado (HPSP) pelo fato de possuir apenas 4 pavimentos,
sua_fachada e visualizagdo se d& apenas pela Av Bento Gongalves, enquanto o
imovel objeto do presente requerimento localiza-se pela Rua Guilherme Alves nao
trazendo impactos de ambiéncia e visualizacdo ao mesmo a partir da Rua

Guilherme Alves.

PREDIO NAO

TOMBADO
VISUALIZADO
NAS FOTOS

. - k « R
| PREDIO TOMBADO
HPSP
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V.2. Vista Frontal ( pela Av. Bento Gongcalves) do HPSP no sentido
da Posigao do Imével da Rua Guilherme Alves 1066 :

Objetivo: avaliar desde a fachada frontal do HPSP, inserindo o empreendimento
projetado de ser edificado na Rua Guilherme Alves 1066, em toda a altura
proposta (cota méaxima objeto do projeto a ser aprovado), para bem de mensurar a
se haveria interferéncia visual e de ambiéncia do mesmo em relagdo ao bem

tombado integrante do HPSP.

Fotos a nivel do observador das edificagdes e simulagbes de
visualizacdo dentro da ferramenta Google Earth onde, ao fundo e na localizagéo
do imével da Rua Guilherme Alves 1066, implantamos a volumetria da edificagdo

retendida com checagem de visuais tanto a nivel de observador como
visualizacdes elevadas da edificacdo tombada, inserida no skyline da cidade,
também ao fundo.

VISTA FRONTAL HPSP - EDIFICACAO TOMBADA
VISTA DO BEM TOMBADO NO NiVEL PASSEIO PUBLICO

Rl 0 | sar coswectven

by r:
e L
Ml -
By
C 1
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VISTA FRONTAL HPSP - EDIFICACAO TOMBADA
VISTA DO BEM TOMBADO NO NIVEL PASSEIO PUBLICO

Google Earth

0T Wlaltitude do ponto/de visio 32.m

VISTA FRONTAL HPSP - EDIFICAQAO TOMBADA
VISTA DO BEM TOMBADO NO NIVEL PASSEIO PUBLICO

o prtoemetrss [T [ | sor dosvect vew

,
5t

>
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VISTA FRONTAL HPSP - EDIFICAGAQ TOMBADA
VISTA DO BEM TOMBADO NO NIVEL PASSEIO PUBLICO

n Sair do Street View

Google Earth

31m £

VISTA FRONTAL HPSP - EDIFICACAO TOMBADA
VISTA DO BEM TOMBADO NO NIVEL PASSEIO PUBLICO

>
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VISTA FRONTAL HPSP - EDIFICACAO TOMBADA
VISTA DO BEM TOMBADO DESDE UMA COTA 15,00 m DE ALTURA

7ES  51°11'19.23'0 VARSI 5 ltitudeldc

Cota 15,00m

>
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VISTA FRONTAL HPSP - EDIFICACAO TOMBADA
VISTA DO BEM TOMBADO DESDE UMA COTA DE 43,00 m DE ALTURA

Verifica-se que com grande afastamento da Av Bento Gongalves e a partir da

cota de 43.0m (13 metros acima do nivel da Av Bento Goncalves), o
empreendimento proposto na Rua Guilherme Alves 1066 ( fundo cinza na

imagem) podera ser visualizado, porem essa nova edificacao ficara
totalmente integrada ao skyline ja existente da cidade, nao alterando o visual
e ambiéncia em relacdo ao Bem Tombado HPSP mesmo a distancia.

EDIFICACAO TOMBADA DO HPSP

Google Earth

T otittide|do pon

Cota 43,00m

>
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V.3. Delimitacdo de Volumetria no Eixo Guilherme Alves:

O Plano Diretor no mapa do regime volumétrico prevé altura de
52m e 42m no alinhamento da Rua Guilherme Alves conforme imagem
abaixo:

- 'y 3/ HERMEAK/ES 5//
>/ 1

4

\—-‘
(%2
9
1
3
N -~

As UEUs 1076 e 1078 - Subunidade 2 tem regime de 42m de
altura, sendo que somente a testada do quarteirdo do HPSP prevé a
necessidade de anuéncia do IPHAE para a validagao de volumetria.

(2]

Considerando-se que somente na testada da UEU 1078 (lado par
da Guilherme Alves) € exigido esse gravame, nado havendo tal
necessidade na testada da UEU 1076 (lado impar da Rua Guilherme
Alves), deduz-se que a limitacdo em apenas uma das faces. tende ao
longo do tempo a ser in6cua do ponto de vista do objetivo da “garantia
da ambiéncia e visualizacdo de Skyline da cidade tendo 0 HPSP como

primeiro plano” .

>
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V.4. Estudo Solar (inverno e verao), Identificando a Sombra Gerada
pela Altura do Empreendimento proposto no Imével da Rua
Guilherme Alves 1066.

Objetivo : avaliar o eventual sombreamento a ser produzido pelo empreendimento
proposto na Rua Guilherme Alves 1066, em toda a altura proposta em projeto (cota
maxima), com relacdo a interferéncia no visual e ambiéncia do bem tombado
integrante do HPSP .

Para avaliagdo do sombreamento e/ou interferéncia, realizamos o
Estudo de Sombreamento no Solsticio de Inverno e de Verao em BIM -
Modelagem de Informagao da Construgdo, conforme segue adiante e que
demonstra que nao havera qualquer risco de sombreamento.

ESTUDO SOLAR INVERNO

LEGENDA:

- SETA VERDE: PREDIO,TOMBADO
- SETA VERMELHA: PREDIO PROJETADO PARA R. GUILHERME ALVES 1066.

ives compartilhados 5 Projetos > 0616_Guilherme Alves, 1086 > Prefeitura > Entorno Sac Pedro » Estudo Solar » inverno

S O O (&) (&) S S O O (&)
616_inverno# 08h  616nverno#0%h 616 invemno#10h  616invemo#11h  616_invemo#12h 616 inverno® 13h 616 inverno® 14h  616nvemc#15h 616 invemno#16h  616_inverno®17h

>
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ESTUDO SOLAR VERAO

LEGENDA:

- SETA VERDE : PREDIO TOMBADO HPSP

- SETA VERMELHA : PREDIO PROJETADO PARA R. GUILHERME ALVES 1066

+ Compartilhar  Esibir

» Este Computador » Google Drive (G) > Drives compartiliados > Projetos > 0616_Guilherme Alves, 1086 > Prefeitura » Entomo Sao Pedro > Estudo Solar > verio v| 0] | Pesquisar em verdo
pido
Trabalho +
ds
»»»»» P (&) (@) (&) (&) (@) (&) (@) (@) (&) (@) (@)
616verio®07h  6l6verio®08h 616 verdos0Sh  6l6verdo*i0h  bloverdofllh  6l6verioi2h  6l6verdofidh  6l6verdoflh 616 verdof1Sh  6l6verio®loh  6l6veriof1Th 616 verdof18h 616 verdoFIh

»

Drive (G: #

>
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V.5. Vista Superior Identificando o Prédio Tombado do HPSP e o
Imdvel da Rua Guilherme Alves n° 1066, bem como as estruturas
existentes entre tais imoveis.

A distancia entre o prédio tombado do HPSP (delimitado em vermelho
vazado) e o imével da Rua Guilherme Alves 1066 (todo pintado em amarelo) é de
255.00 m.

Entre tais prédios temos :

a) o prédio do HPSP_delimitado em amarelo vazado , entretanto néo faz

parte da edificacdo tombada (delimitada em vermelho).

b) um macico de arvores, de expressiva altura e abundante copa (visiveis em
imagens aéreas apresentadas adiante neste documento).

PREDIO NAO
TOMBADO
VISUALIZADO
NAS FOTOS

| PREDIO TOMBADO
HPSP

>
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V.6. Vista Aérea com Orientacdo de Localizacdo do Imdvel da Rua
Guilherme Alves 1066 (circundado em amaelo vazado) com

Indicativo de Seta (vermelha) no Sentido do Prédio Tombado do
HPSP:

(seta apontada da Rua Guilherme Alves 1066 para o prédio tombado do
HPSP)

Imével Rua Guilherme Alves 1066

>
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V.7. Vista _a Partir do Imdvel da Rua Guilherme Alves 1066 no
sentido da Parte Posterior (fundos) do HPSP cota 0,00m e cota
66.00m:

Objetivo: avaliar a interferéncia visual e ambiéncia do empreendimento a proposto
de ser edificado no imével da Rua Guilherme Alves em relagéo ao bem tombado
integrante do HPSP.

Para avaliacdo das visuais a partir do imével da Rua Guilherme Alves 1066.
foram obtidas imagens de drone simulando a cota de piso a nivel de pedestre a no

ultimo andar da edificacdo pretendida e suas visuais em direcdo ao prédios
tombado do HPSP.

VISTA da Rua Guilherme Alves 1066 em Direcdao ao HPSP : Cota 0,00 m

(seta apontada do interior da Guilherme Alves 1066 para prédio tombado do HPSP)

>
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VISTA da Rua Guilherme Alves 1066 em Direcdo ao HPSP : Cota 66,00 m
(seta azul indica posicao do prédio tombado do HPSP - sem visualizagao)
(seta vermelha indica a visualizagao de edificagao ndo tombada no HPSP)

INFORMACAO: Imagens de drone posicionado dentro do imovel objeto.
CONSTATACAO: Desde a cota 18,00 m até 66,00 m é visivel somente o predio
anexo (ndo tombado, seta vermelha)

CONCLUSAQ: Demonstra-se também que as visuais a partir do imével objeto do
EVU néo produzira nenhuma intervengéo na ambiéncia do bem tombado.

>
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VI - DO ENQUADRAMENTO PELA CAIXA FEDERAL DO EMPREENDIMENTO
PROPOSTO PARA O IMOVEL DA RUA GUILHERME ALVES, 1066 NO
PROGRAMA “MINHA CASA MINHA VIDA”:

O empreendimento proposto para o imével da Rua Guilherme
Alves 1066, composto de 347 unidades ja foi avaliado pela caixa Federal,
enquadrando-se no programa de habitacdo popular, com fungéo social, ‘MINHA
CASA MINHA VIDA”".

CAIXA

Superintendéncia Executiva de Habitagao de Porto Alegre - RS
Endereco Independéncia, 925
Cidade Porto Alegre/RS

Porto Alegre/RS, 13 de agosto de 2024.

DECLARACAO

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, neste ato representada por seu
Superintendente Executivo de Habitacdo, atendendo pedido da empresa
SOLUCOES IMOBILIARIAS MGF LTDA., CNPJ 08.627.571/0001-62 declara a
quem possa interessar que o empreendimento “TIME RESIDENCE” localizado
na Rua RUA GUILHERME ALVES, n° 1066, Bairro PARTENON, na cidade de
PORTO ALEGRE - RS, composto de 347 unidades habitacionais esta
enguadrado dentro do Programa Minha Casa Minha Vida.

Ressaltamos que a presente declaracdo tem a finalidade de atestar o
enquadramento das unidades do empreendimento, conforme declaracdo do
empreendedor, @ ndo possui carater de autorizacdo para comercializacdo ou
veiculagdo de propaganda com utilizagdo da marca “Caixa” ou “Programa
Minha Casa Minha Vida" tampouco pressupde que todas as andlises
envolvidas foram concluidas.

Atenciosamente,
T\AGO HELGUHRA Assinado de forma digrtal por

TIAGO HELGUEIRA
NENE:8126345705 NenE=1263457053

Dados: 2024.08.13 13:12:34
3 0300

Tiago Helgueira Nené
Superintendente Executivo de Habitacéo
Superintendéncia Executiva de Habitagao Porto Alegre

>
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Vil—- DAS DEMANDAS DA CIDADE DE PORTO ALEGRE.DECORRENTES DAS
ENCHENTES DE 2024.

Tendo em vista a aprovagao das seguintes leis:

Lei 1016/2024 - criando Escritério de Reconstrugao e
Adaptacao Climatica de Porto Alegre, o Fundo Municipal de Reconstrugao e
Adaptacgéo Climatica (FMRAC).

LC.1022 / 2024 de 11/09/2024, cujo objetivo & “... ACOES DE
CUNHO URBANISTICO PARA O FOMENTO EXTRAORDINARIO E
TEMPORARIO DA PRODUGAO DE HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL(*)
‘..., Que objetiva a produgdo de milhares de moradias, especialmente pelo
programa federal MCMV.

() Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se Habitacées de Interesse Social aquelas assim
definidas no art. 22 da Lei Complementar n° 434, de 1° de dezembro de 1999 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental (PDDUA), aquelas que integrem programas habitacionais executados
pelo Departamento Municipal de Habitagao (Demhab) e aquelas que compdem empreendimentos vinculados
ao Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, em todas as suas faixas.

O empreendimento proposto para o imével da Rua Guilherme
Alves 1066, composto de 347 unidades de habitacdo popular “MINHA CASA

MINHA VIDA “ vai ao encontro das imediatas necessidades da Cidade de Porto

Alegre.

(¥) Para os fins desta Lei Complementar 1022/2024, consideram-se Habitagdes de Interesse Social aquelas
assim definidas no art. 22 da Lei Complementar n° 434, de 1° de dezembro de 1999 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental (PDDUA), aquelas que integrem programas habitacionais executados
pelo Departamento Municipal de Habitagido (Demhab) e aquelas que compdem empreendimentos vinculados
ao Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, em todas as suas faixas.

VIIl- DAS CONCLUSOES DECORRENTES DOS ESTUDOS REALIZADOS,
CORRELACIONADAS COM A NECESSIDADE HABITACIONAL DE PORTO
ALEGRE, POS-ENCHENTE.

Conciliando as informagdes e estudo referido e documentado, é
possivel concluir que:

1. Que a edificacdo proposta no imével da Rua Guilherme Alves 1066 néo
impacta a visualizagdo das edificagbes tombadas a partir da Bento
Gongalves em diregdo ao centro da cidade;

2. Existe diferenca de nivel de referéncia entre o imével da Rua Guilherme
Alves 1066 ( cota 13), eis que se encontra 17,00m abaixo do imdvel

25110000004081
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tombado na Av. Bento Gongalves (cota 30,00m), aproximadamente 6
pavimentos.

. Que a face gravada nesse limite 12 metros de altura pela Rua Guilherme

Alves n&o interfere na visualizacdo da edificagdo tombada, sejam pelas
caracteristicas topograficas do terreno (17 metros) do HPSP e também em
razdo de que a face oposta a essa mesma via (lado impar da Guilherme
Alves), por ndo ter essa limitagdo de altura ndo garantiria essa visualizagéo
pela face oeste do HPSP, entorno definido pela Portaria SEDAC 15/2009.

. A visualizacdo frontal nos pontos de maior elevagdo pela Av. Bento

Gongalves, demonstram que a edificacdo proposta no imével da Rua
Guilherme Alves 1066 ficara inserida dentro da volumetria das edificacdes
predominantemente verticais ja existentes ao fundo, no skyline da cidade,
mimetizando-se pela perda de percepcdo de profundidade (abstragéo de
fachadas) ndo promovendo alteragdo visual e/ou de ambiéncia do BEM
TOMBADO.

. O estudo solar apresentado, tanto para o inverno como para o verao,

demonstra que ndo ha sombreamento decorrente da edificagdo proposta
para o imovel da Rua Guilherme Alves 1066, que possa interferir na
visualizag&o e/ou ambiéncia do BEM TOMBADO.

. Os estudos da cota 0,00m até cota 66,00m demonstram que em razédo da

existéncia do prédio fundos (ndo tombado) do HPSP , bem como o

maci¢o de arvores (que continuardo crescendo, tanto verticalmente como
horizontalmente) ndo causam interferéncia visual ou de ambiéncia
decorrentes em razdo da edificagdo projetada para o imovel da Rua
Guilherme Alves 1066.

. A edificagdo projetada sobre o imével da Rua Guilherme Alves1066 esta

situada a uma significativa distancia do prédio tombado, 255,00 metros ( Y
de quilémetro), de forma a ndo exercer futura interferéncia visual ou de
ambiéncia do BEM TOMBADO.

. O empreendimento projetado para a Rua Guilherme Alves 1066, além de

nao trazer prejuizo visual e de ambiéncia ao bem tombado, contribui com
significativa parcela para atendimento as demandas de habitagdes
populares resultantes da enchente de maio/2024, conforme enquadramento
da caixa federal no PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA..

SEDAC/IPHAE/191996201
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IX-DO REQUERIMENTO

Para verificar e embasar o presente requerimento, foram
realizados estudos técnicos (2024) utilizando ferramentas atuais e de grande
precisdo (drones, BIM, imagens do Google Earth).

Os estudos aqui apresentados demonstram que a altura
proposta para o empreendimento da Rua Guilherme Alves 1066 n&o prejudica a
intengdo de preservagdo das visuais e/ou ambiéncia DO BEM TOMBADO -
edificacdo do HPSP, definido como principios fundamentais da lei federal de
protecao.

A anuéncia do IPHAE para a presente flexibilizagao, além
de ndo prejudicar a ambiéncia urbana conforme demonstrado no material
apresentado, viria a possibilitar a geracdo de 347 moradias dignas a inumeras
familias que sofreram perdas por habitarem areas alagadas pela recente enchente
de maio/2024, possibilitando que venham a adquirir suas moradias com incentivos
e subsidios dentro do programa MCMV , além de contribuir para revitalizar e trazer
segurancga ao entorno da regido, em uma localizacdo da cidade com infra-estrutura
configurada, acesso a transporte publico e proximidade a todas as facilidades
urbanas para as familias que serdo beneficiadas com essas moradias, nesta

situac@o proposta, de forma regular, qualificando o0 ambiente urbano.

Desta forma, vimos por meio do presente documento requerer
a flexibilizagao da altura, visando a construgao do prédio residencial no enderego
da Rua Guilherme Alves, 1066, dentro Lei Complementar 1022/2024, inclusive indo
ao encontro do quanto consta na minuta “Procedimentos a Serem Observados
Para a Autorizacdo de Intervencdes em Bens Imdveis Valorados. Tombados e no
Entorno de Bens Tombados(*)” do IPHAN (Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional, especialmente a alinea 2 do Artigo 3°, bem como alinea Il do
Artigo 17°, adiante colacionados a seguir.
Solicitamos que essa anuéncia seja encaminhada apés analise
dos documentos do referido processo via EPHAC/PMPA.

Certos de analise em breve, e deferimento, colocamo-nos a
disposigao para os esclarecimentos pertinentes.
Nestes termos, pede deferimento.

BERMANN
13{-D

ENG. RUWINLY
CREAS4.

Projebras Engenharia e Construgdes Ltda.
ruwin@projebras.com.br 51-99982.0676

SEDAC/IPHAE/191996201
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INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL
MINUTA DE PORTARIA

* MINUTA DE DOCUMENTO

Dispde sobre os procedimentos a serem
observados para a autorizacdo de
intervencdes em bens imoveis valorados,
tombados e no entorno de bens tombados.

Administrativo n2 01450.006289/2024-11, estabelece:

O PRESIDENTE DO INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL -
IPHAN, no uso da atribuicdo que lhe confere o art. 18, inciso V, do Anexo |, do Decreto n? 11.178, de 18
de agosto de 2022, alterado pelo Decreto n2 11.807, de 28 de novembro de 2023, considerando a
Portaria da Casa Civil n2 478, publicada no Diario Oficial da Unido de 13 de janeiro de 2023, com base nos
art. 17 e art. 18 do Decreto-Lei n2 25, de 30 de novembro de 1937, no art. 92 da Lei n2 11.483, de 31 de
maio de 2007 e na Portaria Iphan n2 375, de 19 de setembro de 2019, e no que consta do Processo

Art.32 As propostas e projetos de intervencdo devem obedecer as seguintes diretrizes:

0210/2024, 13:21 SEIWPHAN - 5690042 - Minuta de Portaria

| - bens tombados: preservar os atributos que expressam os valores reconhecidos pelo
tombamento;

hitpsisei.iphan.gov.brisei/controlador. php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=6456587 &infra_sis... 1/11

Il - area de entorno de bens tombados: assegurar as condicbes de visibilidade e ambiéncia

do bem tombado;

1l - bens valorados: preservacdo dos valores identificados e atribuido pelos processos de

valoracdo de bens de natureza ferroviaria.

Labied o

Art.17. Sao legitimados como interessados para a realizacdo dos requerimentos:
| - na modalidade consulta: qualquer cidadao;

1 - na modalidade autorizacdo: proprietéario OL possuidor do bem.

SEDAC/IPHAE/191996201
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” CONSULTORIA E ARQUITETURA

Porto Alegre, 27 de novembro de 2024

A

Prefeitura Municipal de Porto Alegre

Secretaria Municipal da Cultura e Economia Criativa
Equipe de Patrimonio Historico e Cultural
Expediente Unico: 002.301483.00.5

SEl: 24.0.000046041-5

Endereco: Rua Guilherme Alves, 1066/1076/1086

Prezados,

Vimos por meio deste solicitar o encaminhamento do processo ao IPHAE,
conforme determinado na Instrucdo Normativa SEDAC/IPHAE n° 01/2019, para
anuéncia, tendo em vista que o imdvel objeto desta Aprovacdo de Projeto se encontra

em area de entorno de bem tombado pelo Estado do Rio Grande do Sul.

Respeitosamente, Assinado de forma digital por

STU D I O T ARQ. JULIANA SISSON
|ﬁ| CASTRO: 96489391015
CONSULTORIA E ARQUITETURA Dados: 2024.11.27 15:57:54
-03'00'
Arq. Juliana Sisson — CAU A62482-9

Rua Liberdade, 50 | Rio Branco | Porto Alegre
wwuw.studiotarg.com

>
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CONSULTORIA E ARQUITETURA

Porto Alegre, 27 de novembro de 2024

Ao
Governo do Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Estadual da Cultura

Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico do Estado

Assunto: Anuéncia em imadvel localizado no entorno de bem tombado

Senhor Diretor,

Vimos por meio deste solicitar a anuéncia para o Projeto Arquitetonico do imdvel
localizado na Rua Guilherme Alves, n°s 1066/1076/1086, que esta localizado no entorno
de bem tombado pelo Estado do Rio Grande do Sul, conforme determinado na Instrucdo

Normativa SEDAC/IPHAE n° 01/2029.

Dados do imével

Endereco: Rua Guilherme Alves n°s 1066/1076/1086, bairro Partenon, Porto
Alegre/RS. CEP: 90680-000;

Proprietario/Solicitante: Solu¢des Imobiliarias MGF LTDA

CNPJ: 08.627.571/0001-62

Telefone: (51) 98181-1084

E-mail: atendimento@studiotarg.com

Assinado de forma digital
por ARQ. JULIANA SISSON
ﬁl STU D I O T CASTRO: 96489391015
CONSULTORIA E ARQUITETURA DadOS: 20241 1 '27
15:58:42 -03'00'

Respeitosamente,

Arq. Juliana Sisson — CAU A62482-9

Rua Liberdade, 50 | Rio Branco | Porto Alegre
wwuw.studiotarg.com

>
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25110000004081
Conselho de Arquitetura
‘ e Urbanismo do Brasil
__ RRT 14012749
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: JULIANA SISSON CASTRO CPF: 964.XXX.XXX-15
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A624829
1.1 Empresa Contratada
Razao Social: STUDIO T - CONSULTORIA E ARQUITETURA LTDA CNPJ: 34 XXX.XXX/0001-11
Periodo de Responsabilidade Técnica: 15/01/2021 - sem data fim N2 Registro: PJ48171-1
2. DETALHES DO RRT
N2 do RRT: SI14012749R01CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 15/03/2024 Forma de Registro: RETIFICADOR
Data de Registro: 15/03/2024 Forma de Participagao: INDIVIDUAL
2.1 Valor da(s) taxa(s)
DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: SOLUCOES IMOBILIARIAS MGF LTDA CPF/CNPJ: 08.XXX.XXX/0001-62
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 26/02/2024
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00 Data de Previsdo de Término: 27/06/2024

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pafs: Brasil CEP: 90680001

Tipo Logradouro: RUA N2: 1066

Logradouro: GUILHERME ALVES - LADO iMPAR Complemento: 1086

Bairro: PARTENON Cidade/UF: PORTO ALEGRE/RS

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: PROJETO Quantidade: 14.878,06
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitet6nico Unidade: metro quadrado
3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

PROJETO LEGAL DE ARQUITETURA - APROVAGCAO

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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5. DECLARAGCAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista JULIANA SISSON CASTRO, registro
CAU n2 000A624829, na data e hora: 15/03/2024 16:00:20, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 15/03/2024 as 16:02:22 por: siccau, ip 10.244.8.29.

25110000004081
LAY Conselho de Arquitetura
f@? e Urbanismo do Brasil
/S RRT 14012749
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S114012749100CT001 SOLUCOES IMOBILIARIAS MGF LTDA INICIAL 26/02/2024

S114012749R01CT001 SOLUCGES IMOBILIARIAS MGF LTDA RETIFICADOR 15/03/2024

O

14/03/202513:51:09 SEDAC/IPHAE/191996201

www.caubr.gov.br Pagina 2/2

RUA GUILHERME ALVES 1066-1076-10.

54



25110000004081

O PROA =5, o) |

A
ARQ. BEATRIZ
Para analise e demais encaminhamentos.

Atenciosamente.

Carlos Renato Savoldi
SEDAC - Mat. 26582161

>
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" GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

INSTITUTO DO PATRIMONIO
HISTORICO E ARTESTICO DO ESTADO

INFORMAGAO N° 123/2025/IPHAE Porto Alegre, 14 de margo de 2025.
PROA N° 25/1100-0000408-1

Enderego: Rua Guilherme Alves n° 1066/1076/1086, Porto Alegre/RS

Assunto: Anuéncia para Projeto Arquiteténico em imovel localizado no entorno do Hospital Psiquiatrico
Sao Pedro.

Senhor Diretor,

Em atengédo a solicitagdo encaminhada, através do e-mail da Prefeitura Municipal de Porto
Alegre — Chefia de Unidade/ EAP II/SMAMUS, referente a anuéncia para Projeto Arquiteténico em imdvel
localizado na Rua Guilherme Alves n° 1066/1076/1086, Porto alegre/RS, temos a informar:

- O conjunto das “Edificagées Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro” é bem
tombado estadual, através da Portaria n° 13/90, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro
de 1990 e inscrita sobre o n° 63 do Livro Tombo Historico em 21 de dezembro de 1992;

- O imével em tela esta localizado dentro da area subordinada a PORTARIA DE ENTORNO N°
15/2009, de 01 de setembro de 2009, que dispde sobre a delimitagdo do entorno das Edificagdes
Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, conforme Parecer Técnico N° 06/09 e suas diretrizes
devem ser seguidas;

- Conforme a Instrugio Normativa SEDAC/IPHAE N° 01, de 23 de agosto de 2019, que
estabelece a documentagdo necessaria para aprovacéo de projetos e obras em imoéveis localizados no
entorno de bens tombados, a documentagéo abaixo devera ser apresentada para a andlise:

-Matricula atualizada do terreno no Registro de Iméveis (a matricula n°® 164.068 nao
corresponde ao endereco em analise);

-Projeto Arquiteténico com planta de localizagao, situacédo, implantacéo, plantas baixas

de todos os pavimentos, planta de cobertura, cortes, fachadas (observar NBR 6492/94 —
representagao de projetos de arquitetura; ABNT 9050/2015 — acessibilidade);

-Memorial Descritivo — descri¢cdo textual dos materiais, revestimentos e técnicas
utilizadas na construgao;

-Perfil da testada da quadra com o imdével a construir;

-Documentacao fotografica acompanhada de planta esquematica com a indicagdo do
ponto de tomada e angulo da foto;

-Maquete eletronica com o imével a construir.

“Art. 4°-As exigéncias elencadas nesta normativa sdo orientativas e, dependendo da
especificidade de cada caso, o analista podera solicitar material complementar.

(...)

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Art. 7°-A aprovagdo deste instituto ndo isenta o projeto de aprovagdo nos demais
orgéos.”

- A andlise deste IPHAE é restrita ao atendimento das condicionantes da PORTARIA DE
ENTORNO N° 15/2009, supracitada. O atendimento das legislagdes (municipal, estadual e federal)
relativas a execugao e aprovagao de projetos, € de responsabilidade do(s) autor (es) dos mesmos junto
aos orgaos competentes.

Diante do exposto, solicitamos a complementagdo da documentagdo técnica, conforme
informado acima (encaminhada em meio digital e assinada pelos profissionais responsaveis técnicos e
proprietario), de acordo com a Instrucdo Normativa IPHAE 01/19 e em conformidade com a
PORTARIA supramencionada (disponiveis para consulta no site www.iphae.rs.gov.br, aba downloads),
para que possamos dar continuidade a analise.

E a informacio,

Arq. Beatriz Molnar
CAU A 10774-3

De acordo,
C. Renato Savoldi
Diretor do IPHAE

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br

>
14/03/2025 16:44:41 SEDAC/IPHAE/26582161 RUA GUILHERME ALVES 1066-1076-10... 57



25110000004081

’)) PROA et oo

Nome do documento: INFO_123_2025_IPHAE_PROA_25110000004081_RUA GUILHERME_ALVES_1066_1076_1086_PORTO_ ALEGRE.docx

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
Beatriz Faviero Pellin De Molnar SEDAC / IPHAE / 191996201 14/03/2025 13:48:09
Carlos Renato Savoldi SEDAC / IPHAE / 26582161 14/03/2025 16:44:26
>
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14/03/2025, 16:48 Email — Iphae — Outlook

ﬁ Outlook

RE: manifestacdo IPHAE para Prefeitura de POA

De Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>
Data Sex, 14/03/2025 16:48

Para Debora Regina Magalhdes da Costa <arg.deboramag@gmail.com>

0 1 anexo (176 KB)
INFO_123_2025_IPHAE_PROA_25110000004081_RUA_GUILHERME_ALVES_1066_1076_1086_PORTO__ALEGRE.pdf

1

Boa tarde
Em atencdo a demanda estamos encaminhando a Informacgdo No 123/2025/IPHAE.
Pedimos a gentileza de acusar recebimento desta mensagem.

Atenciosamente,

Equipe IPHAE

EQUIPE TECNICA IPHAE/RS

32B85458

&y, Borges de Medeiros 1501 - 102 andar
E"i—- F Porto Alegre CEF 50115-500
GOVERMNO DO ESTADOD A —
RIOGRANDEDOSUL =~

De: Debora Regina Magalhaes da Costa <arg.deboramag@gmail.com>

Enviado: quinta-feira, 13 de margo de 2025 13:44

Para: Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>; iphaers@gmail.com <iphaers@gmail.com>
Assunto: manifestacdo IPHAE para Prefeitura de POA

Geralmente, vocé ndo recebe emails de arg.deboramag@gmail.com. Saiba por que isso é importante

Prezados,

Solicitamos manifestagdo deste Instituto, sobre proposta para Rua Guilherme
Alves 1066, entorno de bem tombado estadual "Hospital Psiquiatrico Sao Pedro",
conforme documentos anexos.

At.te

https://outlook.office.com/mail/iphae@sedac.rs.gov.br/sentitems/id/AQMkAGU2NDBKY TUXLTgOMTYtNGYyMy1iOWJKLTNjZmVkMjg1MGEOZQB... 1/2
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14/03/2025, 16:48 Email — Iphae — Outlook
;\rq. Debora Regina Magalhaes da Costa
Chefe de Unidade/ EAP II/ISMAMUS
E pranchas.pdf
https://outlook.office.com/mail/iphae@sedac.rs.gov.br/sentitems/id/AQMkAGU2NDBKY TUXLTgOMTYtNGYyMy1iOWJKLTNjZmVkMjg1MGEOZQB... 2/2
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Arquivamento

Arquivado por SEDAC - 282860002 em 20/03/2025 - 09:42:18

DEMANDA ATENDIDA

>
20/03/202509:42:18 SEDAC/IPHAE/282860002 ARQUIVAMENTO 61
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Desarquivamento

Desarquivado por SEDAC - 282860002 em 07/07/2025 - 16:49:09

REANALISE

>
07/07/2025 16:49:09 SEDAC/IPHAE/282860002 DESARQUIVAMENTO 62
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07/07/2025, 15:37 Email — Iphae — Outlook

ﬁ Outlook

Fwd: 0616_Documentacao para IPHAE - 24.0.000046041-5

De Débora Regina Magalhaes da Costa <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>
Data Seg, 07/07/2025 15:00
Para Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>

Cc adm <adm@nucleoarquitetura.com.br>; marcelo.muller
<marcelo.muller@nucleoarquitetura.com.br>

Geralmente, vocé ndo recebe emails de debora.costa@portoalegre.rs.gov.br. Saiba por que isso é
importante

Boa tarde

Conforme Informacao 123/2025/IPHAE, estamos encaminhando documentos do
requerente sobre Projeto Arquitetdnico em imodvel sito a Rua Guilherme Alves
1066/1076/1086.

Solicitamos acusar recebimento deste email.

At.te

Arg. Debora Regina Magalhaes da Costa
Chefe de Unidade/EAP II/ISMAMUS

De: Ayhecha <adm@nucleoarquitetura.com.br>

Para: debora <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>

Cc: Marcelo <marcelo.muller@nucleoarquitetura.com.br>

Data: segunda-feira, 7 de julho de 2025 as 11:35 -03

Assunto: 0616_Documentacao para IPHAE - 24.0.000046041-5

Prezada Arqg. Débora,
Bom dia!

Seguem, em anexo, documentos para protocolo junto ao IPHAE,
referente ao empreendimento situado na Rua Guilherme Alves n©
1086.

616_Guilherme Alves - SEI_24.0.000046041_5 .pdf

Ficamos a disposicdo para esclarecimentos complementares.
Favor confirmar o recebimento.

Atenciosamente,

Ayhecha Nunes
Gerente Administrativa

https://outlook.office.com/mail/iphae@sedac.rs.gov.br/inbox/id/AQMKAGU2NDBKYTUXLTgOMTYtNGYyMy 1iOWJKLTNjZmVkMjg1MGEOZQBGAA... 1/2
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07/07/2025, 15:37 Email — Iphae — Outlook

51 93117536(Whatsapp)

nucleoarquitetura.com.br
(51) 3103.0679 / 9.9188.7828
Giordano Bruno, 291

Rio Branco | 90420 150

Porto Alegre - RS

[».Mailsuite sent with Mailsuite - Unsubscribe

l».Web Bug from

https://mailtrack.io/trace/mail/d949298e4c6c5f8f7f9a783ca5dbe46bd0b8147e.png?
u=130497

This message has been scanned for viruses and dangerous content by
E.F.A. Project, and is believed to be clean.

https://outlook.office.com/mail/iphae@sedac.rs.gov.br/inbox/id/AQMKAGU2NDBKYTUXLTgOMTYtNGYyMy 1iOWJKLTNjZmVkMjg1MGEOZQBGAA... 2/2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

"RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DA SEGURANGA PUBLICA
INSTITUTO-GERAL DE PERICIAS

DEPARTAMENTO DE IDENTIFICAGAO

VALIDA EM TODO O TERRITORIO NACIONAL

. 04/06/2018

2008163831

i I IiUWIN LIBERMANN

FILIAGAO

MARCUS LIBERMANN

g MINA BUJANSCHY LIBERMANN
% NATURALIDADE DATA DE NA
g
o PORTO ALEGRE RS 22/12/1964
o, %
8 DPOC, ORIGEM
C CAS 35114 PORTO ALEGRE RS

23 ZONA LV B89 FL 118

CPF PIS / PASEP

465.534.600-00 ! \Lm. 3 / o
PORTOALEGRE, RS H
S ____ASSINATORA DO DIRETOR__ N

LEIN27.116 DE 29/08/83

_ ASSINATURAJDO TITULAR
CARTEIRA DE IDENTIDADE

>
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15/07/2025 09:50:55 SEDAC/IPHAE/191996201

COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugéo auténtica da ficha a que se refere:

CNM: 099242.2.0051539-74

1tos, brasileira, vifiva,
\,_\ s residente e domicilia-

5 mnﬁ‘&airs, vt&taiatminw
eil mmé*

o:Eaith Cidade dos m@,@x, m:allmira, mltwlru.m‘ur“
By W 340, 358 . (5, residente e dm;cmm m

tc&xw&o. @mrc&%ria, bramle;ms
ezes Cernichiars, residen
th& otilia dl! Silva Cidade dos MM rfign doe .B-&utoa uur

Ao 5 ﬁth &él&m dos ﬁmntmt Exlvu1ra, @@n&x

Contmua Nno verso

2 zona -

o=t da 2% 20na - reg dn 2* 200 - tegistradora do Inivels 4 2 26na - registio de imavals da 2% Zna - regisiro 8 imdvels da 2° zona - regisiio de imdweis da 2° zona - regiska de imveis da 2° zonn -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con
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CNM: 099242 2 0051539-74

&“ DE Wé%ﬁ%“ ”ﬁa 2

i %@
'%fﬂ _wﬁ% g“*a:; 5

Continua na pagina/03

regittra de imiveiz da 2% z0na - regisha da imovers da 2% zona - rgiste de méveis da 2* Z0n - regeriradorn da Imeveis 4 2% 2o - regielio de imévers da 29 zona - regislro de imdvare da 27 zon - registro de iméves da 2 zona - regitro de mdveis da 2% zona -
Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660) - www.risegundazonapoa.con
Documento Matricula 51539 - v. 1 (34098274) SEI 24.0.000046041-5/ pg. 6
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CNM: 099242 2 06051539-74

REGISTRO DE IMOVEIS DA oy 2‘0}’9]& — P ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

_PORTO mmnﬁ. le de mtu‘iwa ds 1.8 pg

m%w&*xza&ﬁ pe;o alvara acima q&alifinaﬁ&n

 VALOR: Cz$ 750,000,00 AV .FISCAL: m-s 1.768, o@@,m ; -
| Em %&.1@«&%8.. .h-.sczw «»f'?ﬂmi*a .:79“‘?
”’&Awa 539 - PROMESSA DE/COMPHA E VENDA ; :

Contrato de prowessa de compra e venda e terme aditivoe, damm de 16.09.
BE, e, 05913.9% :
PROM.COMPRADOR & Paya&tra Construcbes Ltda., CGe ?’3 3&0.442}9&@;—9@, com
sede nesta Capital,

?msﬂ.vmm;}m Jose ¥Yanderlei perreira Vasconcelles,

9&1:03’ F.000.000,00 AV.FISCAL: CRE 5,100.000,00

; Esy equivalentes a cnsmﬁ{? z, Lk fsoptente para pagauento
dio Janeiro/94}.

m 25.01.1994. Escrev, M@@W ' _( 3

& n,iw‘m« : BESCISLO PROMESSA DE COMPRA E g DA
Conforme termo de rescisiac centratual, datade de 12.03.9 oot ten't,e
comprador e o promitente vendedor rescindem o contraio e pm:;u de *
compra e venda, referido no R.15, devolvende o prom. vendedor ao prom. °
comprador a importancia de RE 4100 200, dando-se plena e geral guitacas. .

i
mm:/ﬁ%ma, equivalentes a R§ "35 ¥ pAra pagamento n/datall;
Em 13.11.319935. Escrev. : :

. 18/51 . 539 COMPRA E mm Prot. 275.982 '
Escritura de compra e venda lavrada no 59 Tabelionate dests Capital, em
25.&@.,95* tivre S526-B, fis. 102.

:i Transportes Sentinela Ltda., CGC 92.780.956/0001-71, com ae
de nesta Capital.

WAR&MITW&: dos® Vanderlei Ferreira Vascencellos.

YALO®: RE 54.000,00

mm,ﬂ}f%m, equivalentes a RS ;ff/ff}z} ra pagamento n/dat q{.
E= 13.11.1595, Eaer&v-,@m&q z, x;

' wmtrro VACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS.
+ Transportes Sentinela Ltda.
da: RS 798.045,50.

zdo de Penhora ¢ Avﬂ%u‘”ﬂ)ﬂﬁﬁﬂs cxm&ﬂoanmm pehlhm&t

£ "‘*“'“"l CONTIHUA MO VERSO

Continua na pagj

teqistro de midvess da 2° zona - 10giG da KT ta 2° Zona - regISirD de Fraveit i 2* zon - regiSTAdorR do maves da 2 Zora - o mo 2 zs - 2 2ona - e T FrET

Rua Sigueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (31) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con
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CNM: 099242.2 08051535 74

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.° ZONA — P. ALEGRE
© LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLE. g MATRICULA

2v 53.5;9

: JWWFM&M&MWWmM Sr. Dr. Tiago Scherer, Juiz
W&Z’ifm &&m?mmmmmmmmmﬁ&
0 ' S607-7/RS.

Ma gmxxwum 19,&; 17/1072007. -
) L
U Bmzs,f;m 7 Bel %&W "’F"M

mmvx«wmwm 0

335 (RS l(‘m?o,ﬁilﬂ 1352236 (R

| Devedo rtes Sentinela Ltda, CNPJ 1 92.780.956/0001-71, com sede nesta cidade.
Mmﬁﬂ 10.

2 e &wllg&o exped:do em 03@3&008 palo lmo. Sr. Jose

i M&?mem§m$Mmdade,mm

Amsdai‘&mcsmn“m 71. 00&21994-6

ﬂ/ké?aimm A FOLHAE N 5._

Continua na pégi@é

Imesnis da 2° 2ona - reqgistio de imdveis da 2% zona - rogishio de iméves da 2* zona - registro de mdvers da 2* zons -

ragisire de imbvms di 20 zona - registro de imdvers da 29 zona - o 2 zoma imaves da 2

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel, (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con
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CNM:099242.2.0051539-74

 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZUNA 9’{ ‘2"’::3'\
~ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Porto Alegre, 17 de bro de 2008 3
so 0 2007.71.00, 013300-0/RS.

Db i} imével desta Matricula foi peniwfado gm:mmm com o imdvel & mema
465, 222 &eﬁtae Sexvxpo

Pmn \%48392 %Lim 1. em [0/09/2008

- %“& ma;vgjc;. -

66‘20105{}49030@ g m é
Reclamante Rei > Millenmeister.
: mmw 49&3@2 do Livro 1, em 15/06/2012.

{Em2 ?./06{'2012

cidade de P&&u AicgmfRS
Forma: Oficio m° 8532723 expedido em omsmm,

autos do wmesm de Execugdio Fiscal n® 99.00.01 344 - i
Protocelo a° 499.616 do Livro 1, em 30/08/201 2

TONTINUA NO VERSO (g

Continua na paging 06

regisivo g imduers de 2* zona - regisiro de iméveia da 2* zona - regisio de imdueiz da 2% 2ona - da 2" zona -

Gees, da 24 zonm - 180G de imbusis da 2% zona - reQistro de imdueis da 2% rona - regisiro de imdueis da 2% 2ona -

Rua Sigueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con
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ChNM: 099242.2.0051539-74

» Fiscal n® 2007.71.00.013300-0/RS, arqmvado mtc
Servigo, ﬁm cancelads o mhom mﬂshnte do RJ& adm Mm&:&ﬁa
Protocele n® S08.771 do Livro 1, uanZﬂﬁ B

: 06/ 2013, peia Tima. Sra. Suaii’-i&insakm‘iba,
mmaesmmmmbm R&gm Federal daé‘ B

dos autos do processo n® o .00, i
pm&omm&mmnl?m Mzsmw}a.
a® 309.795 do me 1 em 0506/2013.

Em 54/06!201 3

Continua na péging%’/

COBTIMIA NA FIGHA N° ¢

dvet £ 2% zmna -

i i da 2 zorm - 8 2% 20nm - respiswadlons de wmdvain dB 2% 207 - regieiie de imdvers da 2% zona - 2 zona imévels. 6 22008 - 2* 208

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con

>
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CHNM: 099242.2.0051539-74

ESTADO DO RIO mamme DO SUL
. COMARCADE PORTO ALEGRE . .
F%EG!STRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA - =
- LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fpete
‘Porto Alegre, 14 de junho de 2013 2% 04 | 51.539

a® 5‘09 'm do Livro 1, em 054"66:'20}3 :

e

_Em wmam

: : dePorm:Alcg;m’RsS extraida dos autos
on® ma;mm&em%mmm !"u:a u penhors

na &v.]? Eﬂ;emndoﬂ imével desta Matrécuia.
?mttwoh n® 509 8@1 d@i&m‘o 1, em 05/06/2013. :

SSP/RS, CPF 1° 217.429.870-87, casado pelo regi e i hmm da
vigéncia da Lai 6.515/77, com ALICE HILDA MULLENMEISTER. brasileim, Ol n
5007079171-SSP/RS, CPF n°® 084717 380-15, residentes e domicﬁsm ne cidade de Porto

scal: RS 276.500,00 (m 08/03/2013).
: _:mx Pasn conforme guia n® 006/2013.00502-2.
‘Auto ¢ : o: Expedido em 26/09/2012.

CONTINGA NG VERS:

Contmua na pagi

reqistro de imdvers dn 2 zona - regisiro de mdveis da 2% zo0a - reqglstna de imveis da 2 2008 - negintadoa de imdesis da 2% Sonn - registro de imdveis da 2 zona  registro de iméveds da 2% zona - regrsire de mdvets da 2° 20na - Tegisio de imivers da 2° zona -

Rua Sigueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51} 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con
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CNM: 099242 .2.0051539-74

FICHA = ME'MULA -
[- o4 m 539

VERSO

_X,pmg m de Aﬁj&ﬁlma mssada em 06f03/2013
Costa, Juiza do Trabalho da 30° Vara do Traba{hu 3
mwwmwswm& e = : :

 Protocolo n® 509, W%Lmi em 05/06/2013. [ | AR S e

s

Mmldn Muﬁmmem brasileiro, eletricista aposentado, C1 n"%ﬁ%ﬁi%’? 1
SSP/RS, CPF n° 217.429.870-87, ¢ sua esposa Alice Hilda ! wo&ﬁm&
: a, Cl n° SO07079171-SSP/RS, CPF n® 084.717.380-15, casados pelo regime da|
mmtmizﬁo umvmai de ba% antes da vigéneia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na

12.587. 195‘?%3061\»05 mmmmmae?mm
Obijeto: A totalidade do Mdm@n@ﬁaﬁx
maﬁ _Wﬁe.

wmmfmm * 006/2012.01476-5.
Forma: Puabiica Compra e Venda la
Alegre/RS_sobn® 020/57.061. & . 061 do Livro 5
Protoeolo 1" 515.052 do Livro 1, em 15/10/2013.

Em 16/10/2013

-

- 3. 79!0@@ 35, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.
Objeto: A totalidade do imével desta matricula. :
RS

926,68,
RS 686. 92‘6&%{@111 5’?;’6’?;‘*2015}
;;ggg, Pago conforme guia n° 003/2015.01160-5. L
3 ra Pablica de Cam;sm e Venda, iwm no 3¢ "i“zsbchanaw dc Not.nﬁ éc Pq-rto
AIQ@’&RS mbn"OO __93, 95! afl 8l7do }«zm 713 @@ Comm@ Ven(.ia, e 10/(3’?#2& e 5

Continua na pégj?rfw

COMTIMNUA NAFICHAN 5

ragistro de imdvaes da 2* 2ona - do imévaiz da 2° zona - & da 2* zona - &0 Imowels da 2° Tona - Gvees da 2° rona - do imé 2 30na - registro da imbuais da 2* 2ona - registro de imdueis da 2* 2ons -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (31) 3013-4660) - www.risegundazonapoa.con
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ESTADO DO RIDO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVE!S DA 2% ZONA

25110000004081

15/07/2025 09:50:55

E1,.538
o, MATRICULA e

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL |
Porto Alegre, 21 de jmm{/g i

Em 21/07/2015

T 534 972 do Livro 1, em 14/07/2015.

CAONTINUA MO

e -Ih A consulta estara disponivel em até 24h
-&_!_— ' no site do Tribunal de Justica do RS
Lol Ta® hitp://go.tirs.jus.briselodigital/consulta
-'-i"-'w'-'lif'ﬁLﬁf Chave de autenticidade para consulta

i
ey 099242 53 2025 81610622 53

[=]:

O REFERIDO E VERDA
Porto Alegre, 02 de abril de

Emolumentos: RS 64,00 Selo: 0470.04.2400006,25371 RS 5.20; 2025 - Busca RS 13.20 Selo: 0470.03,2400005.43300 R$ 4.20: 2025 - Processamento eletronico RS

6,90 Selo: 0470.01.2400007.48982 R$ 2.10: Total: R$ 95.60 16:23

reqzino de imdues ¢a 2 200 - regslie do imbveis da 2% zona - regislro de smdveis da 2% zona - registradans de MGvess o8 2* 2ona - Tegitiin de imdvei da 2* 2ona - regisire de mévess da 2* zona -

da 2 20na -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con

SEDAC/IPHAE/191996201
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" ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina0l
3} COMARCA DE PORTO ALEGRE
& RE

GISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
> )l Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
< Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0159530-81

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL { FicHA T MaTRicue ]

159.530
e MATRICLILA s

Forto Alegre, 23 de setembro de 2019 01 188 . 530

IMOVEL: O TERRENO localizado na rua Guilherme Alves, n° 1.066, com #rea de 1.695.95m?
no bairro | Partenon, no quarteiriio formado pelas avenidas Bento Gongalves e Ipiranga, ¢ pel
ruas Dr. Salvador Franga ¢ Guiltherme Alves, distando 24,60m do terrenc do prédio n® 1.086
iniciando sua descricio no vértice M7, segue por dngulo interno de 92°33'47" formado com
segmento anterior, situado ac noroeste, no alinhamento par da rua Guilherme Alves, em li
reta, medindo 43,20m de extensdio, limitando-se com imdvel que € ou foi de Maria End
Baptista Soveral, até o vértice M1; deste vértice segue com éngulo interno de 180°00°00"
formado com o segmento anterior, em linha reta, medindo 6,22m de extensfo, limitando-se co!
imével do Estado do Rio Grande do Sul, até o vértice M2; deste vértice segue com dngulo in
de 90°33'28" formade com o segmento anterior, em linha reta, medindo 60,55m de extensiio ]
limitando-se com imével do Estado do Rio Grande do Sul, até o vértice M3: deste vértice segue
com dngulo interno de 89°45'25" formado com o segmento anterior, em linha reta, medir;ﬂ

6,83m de extensdio, limitando-se com imdvel do Estado do Rio Grande do Sul, até o vértice M4
deste vértice segue com dngulo interno de 89°46'19” formado com o segmento anterior, em ki
reta, medindo 30,59m de extensfio, himitando-se com iméGvel de Projebras Engenharia e
Construcfes Litda, até o vétice MS5; deste vértice segue com angulo interno de 271°16'48"
formado com o segmento anterior, em linha refa, medindo 43,70m de extensfio, mitando-se co
imével de Projebras Enpenharia ¢ ConstrugBes Ltda, até o vértice M6; deste vértice segue co
angule interno de 87°27°56" formado com o segmento anterior, em linha reta, medindo 30,00m
extensio, limitando-se com a rua Guilherme Alves, até o vértice M7, fechando o perimetro.

PROPRIETARIA: PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES EIRFELL CNPJ »°
91.233.379/0001-35, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matriculas n° 137.343 e n® 159.529, 4
26/12/2011 e 23/09/2019, respectivamente.
Protocolo n° 580.935 do Livro 1, em 18/09/2019. ¢

Em 23/09/2019

De acordo com o requerimento, datado de 14/12/2020, instruido com a certidiio autenticada e
assinada dipitalmente, em 17/12/2020, da 122 Alteracio ¢ Consolidagio de Ato Constitutivo,
datada de 01/10/2020, que ficam arquivados neste Se provedo esta averba{;ﬁo para constar
que a proprietéria do imdvel desta matricula, Projebfas ig

denominar-se Projebras Engenharia Patrimonia

Protocolo n° 592.653 do Lwro 1, em 14/12/2020
Em 18/12/2020

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Porto Alegre, 02 de abril de 2025.

Emolumentos: RS 12,80 Selo: 0470.03.2400005.43298 R$ 4.20: 2025 - Busca R$ 13.20 Selo: 0470.03.2400005.43299 RS 4.20: 2025 - Processamento eletronico R$
6.90 Selo: 0470.01.2400007.48981 RS$ 2.10: Total: R$ 43.40 16:25

registro de iméveis da 2* zona - registro de imcveis da 2% zona - registro de iméveis da 2° zona - registradora de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2* zona - registro de iméveis da 2 zona - registro de imoveis da 2* zona - registro de iméveis da 2° zona -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con
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g assessoria : i
132 ALTERACAO DE ATO CONSTITUTIVO
3 PROJEBRAS ENGENHARIA PATRIMONIAL - EIRELT ]

CNPJ: 91.233.379/0001-35
NIRE 43600321369

RUWIN LIBERMANN, brasileiro, Engenheiro Civil, nascido em 22/12/1964, casado pelo regime de
comunhdo parcial de bens, portador da Carteira de Identidade n.° 2008163831 expedida pela SSP/RS,
inscrito no CPF sob n.® 465.534.600-00, residente e domiciliado na Rua Reis Louzada n.® 189, apto. 901,
Bairro Petrépolis, CEP 90630-130 em Porto Alegre/RS, sécio da sociedade que gira sob a denominagéo soclal
de PROJEBRAS ENGENHARIA PATRIMONIAL - EIRELI, estabelecida na Rua Reis Louzada n.® 189
apto. 901, Bairro Petrépolis, CEP 90630-130 em Porto Alegre/RS, inscrita no CNPJ sob n®. 91.233.379/0001-
35, com seu contrato social arquivado na MM2 Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o NIRE
n°. 43600321369 em 07/02/2018, resolve praceder as seguintes alteracdes:

CLAUSULA 12 — ALTERAGCAO DE NATUREZA JUREDICA
Altera-se neste ato a natureza juridica da empresa, a qual passa a ser Sociedade Empresaria Limitada.
CLAUSULA 25 — ALTERACAO DE NOME EMPRESARIAL

A presente empresa altera nesse ato o nome empresarial para: “PROJEBRAS ENGENHARIA E
CONSTRUGCOES LTDA".

CLAUSULA 32 - DA ALTERACAO DO OBJETO SOCIAL

A sociedade altera seu objeto social para:
a) Servicos de Engenharia e de Assessoramento Téchico Espedializado;
b) Obras de acabamento e servicos auxiliares de construgdo;
c) Alvenaria e Reboco;
d) Obras de InstalacBes;
€) Instalagbes Elétricas;
f) Instalagbes Hidraulicas, Sanitarias, de Sistemas de Prevencdo Contra Incéndio, Para-raios, de
Seguranca e Alarme;
g) Impermeabilizagdo e Servigos de pintura;
h) Servigos Auxiliares de Construcgo;
i) Atividades Imobiliarias: a) Incorporagdio de Imdveis por Conta Prépria;
b) Incorporac8o de Iméveis por Conta de Terceiros.

CLAUSULA 42 — DA ENTRADA DE SOCIO

Ingressa neste ato, a sdcia NAIRA MARIA LOBRAICO LIBERMANN, brasileira, administradora de
empresas, nascida em 20/07/1966, casada pelo regime de comunhdo parcial de bens, portadora do
Documento de Identidade n® 6031689208 - expedido pela SSP/PC RS e inscrita no CPF no© 503.541.830-87,
residente e domiciliada Rua Reis Louzada n°189, apto. 901, Bairro Petrdpolis, CEP 90630-130 em Porto
Alegre/RS.

CLAUSULA 52 - DA TRANSFERENCIA DE QUOTAS

O sécio RUWIN LIBERMANN, detentor da participagdo no Capital Social no valor de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), correspondentes a 500.000 (quinhentas mil) quotas, no valor nominal de R$1,00 (um
real), cede e transfere neste ato por meio de venda, o valor de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
correspondentes & 2.500 (duas mil e quinhentas) quotas, no valor nominal de R$1,00 (um real) cada,
a sdcia ingressante NAIRA MARIA LOBRAICO LIBERMANN.

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

4
@ Certifico registro sob o n°® 43209307621 em 26/01/2022 da Empresa PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ
Teu® 91233379000135 e protocolo 220148406 - 17/01/2022. Autenticagao: F864CE221596ADDF538A9EB7F5E166BASF58FA. Garlos Vicente

O

Bernardoni Gongalves - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http:/fjucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n® do protocolo
22/014.840-6 e o codigo de seguranga WaJQ Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 26/01/2022 por C;ﬂmgga% Bernardoni

Crnealuas — Qasratdrin.Paral nan AN
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CLAUSULA 62 - DO CAPITAL SOCIAL E RESPONSABILIDADE DOS SOCIOS

Pelo disposto na clausula anterior, o capital social inalterado que & R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais),
correspondentes a 500.000 (quinhentas mil) quotas, no valor nominal de R$1,00 (um real) cada, totalmente
subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional, ficam distribuidos da seguinte forma entre os
sdcios:

NOME PARTICIPACAC QUOTAS VALOR

RUWIN LIBERMANN 99,5% 497.500 R$ 497.500,00
NAIRA MARIA LOBRAICO LIBERMANN 0,5% 2.500 R$  2.500,00
TOTAL 100% 500.000 R$ 500.000,00

Ranrabae . QacratarinRaral

PARAGRAFO UNICO: A responsabilidade de cada sécio é restrita aos valores de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagéio do capital social.

CLAUSULA 72 - DA TRANSFERENCIA DE QUOTAS

As quotas sfo indivisiveis e ndo poderfo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento dos
demais sécios, a quem fica assegurado, em igualdade de condicdes e prego de preferéncia para a sua
aquisicdo se postas & venda, formalizando, se realizada a cesso delas, a alteracdo contratual pertinente.

CLAUSULA 8° - pA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE E RETIRADA DE PRO-LABORE

A administracdo da sociedade sera exercida isoladamente pelo sdcic RUWIN LIBERMANN, representando
a socledade ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente, ficando o mesmo com a fungdo de
“administrador”. E expressamente vedado aos sécios o uso do nome empresarial em negdcios estranhos a
sociedade, assim como prestar avais, flancas, endossos de favor, abonos de qualquer forma juridica de
concessdo de crédito a terceiros em nome da sociedade, sob a pena de nulidade do ato, salvo se tais atos
convierem aos interesses da sociedade.,

PARAGRAFO 1°: Para fins de realizacdio de operaces envolvendo contratagdo de financiamentos, com
oferecimento de garantias e/ou alienacdo de bens inclusive bens imoveis, estas se darfo Unica e
exclusivamente com a assinatura do sécio RUWIN LIBERMANN.

PARAGRAFO 2°; No impedimento ou auséncia do sécio-administrador RUWIN LIBERMANN, a sécia NAIRA
MARIA LOBRAICO LIBERMANN, poders exercer a fungdo de administradora, com os mesmos poderes
atribuidos ao sécio-administrador, inclusive no que refere-se ao disposto no pardgrafo 1° desta cldusula.

PARAGRAFO 3°: Os sécios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pré-labore”,
bem como fazer retiradas mensais a titulo de distribuicdo de lucros, observadas as disposicbes
regulamentares pertinentes.

CLAUSULA 9° - DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

O sdcio-administrador RUWIN LIBERMANN, declara, sob as penas da Lei que ndo estd impedido de
exercer a administracdio da empresa, por lei especial ou em virtude de condenagdio criminal ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou
por crime falimentar, de prevaricacio, peita ou suborno, concussio, peculato, ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagBes
de consumo, & puiblica ou & propriedade. ;

CLAUSULA 102 - DA CONSOLIDACAO CONTRATUAL

presa PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ
cao: F864CE221596ADDF538A9ER7F5E166BAGF58FA, Carlos Vicente
Bernardoni Gongalves - Secretério-Geral. Para validar este documento, acesse http:/fjucisrs.rs.gov.brivalidacao e informe n® do protecolo

22/014.840-8 e o codigo de seguranga WaJQ Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 26/01/2022 por C}J‘Ia%gper}f Bernardoni
Fierge e AMO
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Resolvem os sécios, nesta data, consolidar o Ato Constitutivo da empresa, o qual vigorard com o seguinte
teor:

132 ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO ATO CONSTITUTIVO

nE PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA ]
CNP3J: 91.233.379/0001-35

RUWIN LIBERMANN, brasileiro, casado pelo regime de comunhdo parcial de bens, Engenheiro Civil,
nascido em 22/12/1964, portador da Carteira de Identidade n.° 2008163831 expedida pela SSP/RS, inscrito
no CPF sob n.° 465.534.600-00, residente e domiciliado na Rua Reis Louzada n.° 189, apto. 901, Bairro
Petropolis, CEP 90630-130 em Porto Alegre/RS;

NAIRA MARIA LOBRAICO LIBERMANN, brasileira, casada pelo regime de comunh3o parcial de bens,
administradora de empresas, nascida em 20/07/1966, portadora do Documento de Identidade n°
6031689208 - expedido pela SSP/PC RS e inscrita no CPF n°® 503.541.830-87, residente e domiciliada Rua
Reis Louzada n°189, apto. 901, Bairro Petropolis, CEP 90630-130 em Porto Alegre/RS;

Resolvem, de comum acordo, constituir a Socledade Empreséria Limitada, que se regerd pelas seguintes
cldusulas e condicbes:

DENOMINAGAO E SEDE

CLAUSULA 1 — A empresa girard sob o nome empresarial PROJEBRAS ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA, estabelecida na Rua Reis Louzada, n°. 189, apto. 901, Bairro Petrdpolis, na cidade
de Porto Alegre/RS, CEP. 90630-130.

DO OBJETIVO SOCIAL E PRAZO DE DURACAO DAS ATIVIDADES

CLAUSULA 22 — Constituir objeto da empresa:
a) Servigos de Engenharia e de Assessoramento Téchico Especializado;
b) Obras de acabamento e servicos auxiliares de construcéo;
C) Alvenaria e Reboco;
d) Obras de InstalacBes;
e) Instalagbes Elétricas;
f) Instalagbes Hidraulicas, Sanitrias, de Sistemas de Prevenciio Contra Incéndio, Para-raios, de
Seguranca e Alarme;
g) Impermeabilizagiio e Servicos de pintura;
h) Servigos Auxiliares de Construcdo;
i) Atividades Imobilidrias: a) Incorporacio de Imdveis por Conta Prépria;
b) IncorporacBo de Imdveis por Conta de Terceiros,

CLAUSULA 32 — A Empresa Iniciou suas atividades em 01/09/1986 e seu prazo de duragdo & por tempo
indeterminado.

DO CAPITAL SOCIAL E RESPONSABILIDADE DOS s6cI0S

CLAUSULA 42 — O capital serd representado pela importancia de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais),
correspondentes 500.000 (quinhentas mil) quotas, no valor nominal de R$1,00 (um real) cada, totalmente
subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional, distribuidos da seguinte forma entre os sécios:

NOME PARTICIPACAO QUOTAS VALOR
RUWIN LIBERMANN 99,5% 497.500 R$ 497.500,00
NAIRA MARIA LOBRAICO LIBERMANN 0,5% 2.500 R$  2.500,00
TOTAL 100% 500.000 R$ 500.000,00

! Certifico registro sob o n° 43209307621 em 26/01/2022 da Empresa PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

w2 91233379000135 e protocolo 220148406 - 17/01/2022. Autenticagao: FB8B4CE221596ADDF538A0ER7FSE166BA6F53FA. Carlos Vicente

Bernardoni Gongalves - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http:/fjucisrs.rs.gov.brivalidacao e informe n° do protocolo
22/014.840-6 e o codigo de seguranca WaJQ Esta cdpia foi autenticada digitalmente e assinada em 26/01/2022 por C}rlﬁ%ﬁa% Bernardoni
s Glfjeer
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PARAGRAFO UNICO: A responsabilidade de cada sécio € restrita aos valores de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacio do capital social.

DA TRANSFERENCIA DE QUOTAS

CLAUSULA 53: As quotas sfo indivisiveis e n3o poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o
consentimento dos demais sécics, a quem fica assegurado, em igualdade de condicBes e prece de
preferéncia para a sua aquisicdo se postas & venda, formalizando, se realizada a cess3o delas, a
alteragdo contratual pertinente.

DA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE E RETIRADA DE PRO-LABORE

CLAUSULA 62 - A administracio da sociedade sera exercida isoladamente pelo sécio RUWIN
LIBERMANN, representando a sociedade’ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente, ficando o
mesmo com a fungio de “administrador”. E expressamente vedado aos sécios 0 uso do nome empresarial
em negdcios estranhos a sociedade, assim como prestar avais, fiangas, endossos de favor, abonos de
qualquer forma juridica de concessdo de crédito a terceiros em nome da sociedade, sob a pena de nulidade
do ato, salvo se tais atos convierem aos interesses da sociedade.

PARAGRAFO 1°: Para fins de realizacdio de operactes envolvendo contratagdo de financlamentos, com
oferecimento de garantias efou alienacdo de bens inclusive bens iméveis, estas se dardo Unica e
exclusivamente com a assinatura do sécio RUWIN LIBERMANN.

PARAGRAFO 2°: No impedimento ou auséncia do sécio-administrador RUWIN LIBERMANN, a sécia NAIRA
MARIA LOBRAICO LIBERMANN, poderd exercer a funcBo de administradora, com os mesmos poderes
atribuidos ao sécio-administrador, inclusive no que refere-se ao disposto no paragrafo 19 desta clusula,

PARAGRAFO 3°: Os sécios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pré-labore”,
bem como fazer retiradas mensais a titulo de distribuicBo de lucros, observadas as disposigbes
regulamentares pertinentes.

DO EXERCICIO SOCIAL

CLAUSULA 72 — Ao término de cada exercicio, em 31 de dezembro, o administrador procederd a
elaboragiic do inventario, do balango patrimonial e do balanco de resultado econdmico, cabendo-lhes os
lucros ou perdas apuradas.

CLAUSULA 82 — Nos quatro meses seguintes ao término do exerciclo, os s6cios deliberarfio sobre as contas
e designarso administrador(es) quando for o caso.

FALECIMENTO OU RETIRADA DE SOCIO

CLAUSULA 92 — O falecimento ou retirada de um dos sécios, ndo constituird motivo para dissolucdo ou
liquidacdo da sociedade. Ocorrendo o interesse da retirada, o sécio retirante devers cientificar sua decisdo
a0 outro sécio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e ocorrendo o falecimento de um dos sécios, o
“de cujus” poderd ser substituido por seus herdeiros ou representante legal, mediante prévia concordancia
dos sécios remanescentes.

PARAGRAFO UNICO: Nas situagbes previstas anteriormente, serd levantado um balango especial para
apuragdo do valor patrimonial das quotas, sendo o seu valor assim ,fixado e pago aos quotistas
remanescentes, ou a seus representantes legais.

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

Certifico registro sob o n® 43209307621 em 26/01/2022 da Empresa PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ

"5F 91233379000135 € protocolo 220148406 - 17/01/2022. Autenticacsio: F864CE221596ADDF538A%EBTFSE] 66BABF58FA. Carlos Vicente

O

Bernardoni Gongalves - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http:#/jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo
22/014.840-6 e o cadigo de seguranga WaJQ Esta cdpia foi autenticada digitalmente e assinada em 26/01/2022 por Cgr}%ican Bernardoni

Rrnealme . QarratdrinRaral et nén RN
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DA DISSOLUCAO DA SOCIEDADE

CLAUSULA 10° - A dissolucdio da sociedade ocorrerd nas hipéteses previstas no Artigo 1.033 da Lei
10.406/02 e/ou por consenso entre a maioria dos sdcios, quando estes designario um liquidatério com
poderes bastantes para proceder em conformidade com a legislacdo vigente & época.

DAS DISPOSICOES FINAIS
CLAUSULA 112 — O sécio-administrador RUWIN LIBERMANN, declara, sob as penas da Lei que ndo estd
impedido de exercer a administraciio da empresa, por lei especial ou em virtude de condenacdo criminal ou
por se encontrar sob os efeitos dela, 2 pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos, ou por crime falimentar, de prevaricacio, peita ou suborno, concusséo, peculato, ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as
relacfes de consumo, fé publica ou 3 propriedade.

CLAUSULA 122 - A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia,
mediante alteragio contratual assinada por todos os sdcios.

CLAUSULA 132 — Fica eleito o Foro da Comarca de Porto Alegre/RS, para o exercicio e cumprimento dos
direitos e obrigacBes resultantes deste ato constitutivo.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em via Unica.

Porto Alegre/RS, 03 de janeiro de 2022,

RUWIN LIBERMANN NAIRA MARIA LOBRAICO LIBERMANN

GENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ

5 91233379000135 protocolo 220148406 - 17/01/2022. Autenticagdo: F864CE221596ADDF538A0EB7F5E166BA6F58FA. Carlos Vicente

O

ndn

Bernardoni Gongalves - Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n® do protocolo
22/014.840-6 e o codigo de seguranca WaJQ Esta copia fol autenticada digitalmente e assinada em 26/04/2022 por Cﬁrlnggge% Bernardoni
y~a¥ e

Crnrshme . QacratérinCaral
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugio auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0164086-90

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA 0
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL I’ Rt ]’ MATRICHEA

164.086
e MATRICUILA, st

Porto Alegre, 04 de novembro de 2021 o1 164.086

_E_MQEEQL Um terreno, com 4rea total de $32,7164m?, situado na rua Guilherme Alves, ao lado
do n® 1.086, dessa rua, na zona urbana desta cidade, no bairro Partenon, no quarteirfio formado
pelas ruas Guilherme Alves e Salvador Franga e pelas avenidas Ipiranga ¢ Benio Gongalves, com
as seguintes medidas ¢ confrontacdes: de frente, ao Noroeste, mede 12,19m, confronta com a rua
Guilherme Alves; pelo lado Sudoeste, mede 44,00m, confronta com o n° 1.086 da rua Guilherme
Alves, objeto da matricula n° 51.529, de propriedade de Projebras Engenharia Patrimonial Eireli
Ltda; pelo outro lado, ao Nordeste, mede 43,14m, confronta com o imével da matricula n°
109.844, de propriedade de Projebras Engenharia Patrimonial Eireli Lida; e, ao Suleste, mede
12,11m, por dais segmentos de retas: 0 primeiro, partindo do encontro com a divisa sudoeste, no
sentido nordeste, mede 9.89m e o segundo, no sentido norte, mede 2.22m, confronta com o
imovel da matricuia n® 159.530, de propriedade de Projcbras Engenharia Patrimonial Eireli Lida
Dito terreno dista 141,19m da av. Ipiranga, lado impar.

Inscriciio thiggg 2806800,

PKOPRIETARIA PROJEBRAS ENGENHARIA PATRIM{)N%AL EIRELI, CNPJ/MF n°
91.233.379/0001-35, com sede na rua Reis Louzada n® 189/901, bairro Petrépolis, na cidade de
| Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matriculas niimeros 46212 e 164.085, ambas do livro 2-RG deste Servico,
datadas de 16/09/1981 e 04/11/2021, respectivamente. .

Protocelo un® 591.276 do Livro 1, em 06/11/2020 {protocolg-mantido em razéo de procedimento
de usucapifio extrajudicial). ”

Em 04/11/2021

CONTINUA NCQ VER! e =
O REFERIDO E ADE E DOU FE.
Porto Alegre, 02 deabril de 2025.

Emolumentos: RS 12.80 Selo: 0470.03.24000035.43302 RS 4.20; 2025 - Busca R$ 13.20 Selo: 0470.03.2400005.43303 RS 4.20: 2025 - Processamento eletrénico R$
6.90 Selo: 0470.01.2400007.48984 RS 2.10: Total: RS 4340 16:25

regisire de iméuels da 2% 20na - regisio dn imévess da % 70na - (0G0 00 IMEMIS da 2° 200 - regisirackcra de imovers 03 2° 22na - regiciro de mavers da 2° 2o - eQiEirD de mowess 43 2% 20D - regio¥a da Imaveln da 2% Tana - regietn da Imdreis da 29 2o -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51} 3013-4660 - www.risegundazonapoa.con

>
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CAIXA

Superintendéncia Executiva de Habitacado de Porto Alegre - RS
Endereco Independéncia, 925
Cidade Porto Alegre/RS

Porto Alegre/RS, 13 de agosto de 2024.

DECLARACAO

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, neste ato representada por seu
Superintendente Executivo de Habitacdo, atendendo pedido da empresa
SOLUGCOES IMOBILIARIAS MGF LTDA., CNPJ 08.627.571/0001-62 declara a
quem possa interessar que o empreendimento “TIME RESIDENCE” localizado
na Rua RUA GUILHERME ALVES, n° 1066, Bairro PARTENON, na cidade de
PORTO ALEGRE - RS, composto de 347 unidades habitacionais esta

enquadrado dentro do Programa Minha Casa Minha Vida.

Ressaltamos que a presente declaracdo tem a finalidade de atestar o
enquadramento das unidades do empreendimento, conforme declaracdo do
empreendedor, e nao possui carater de autorizacdo para comercializagao ou
veiculagdo de propaganda com utilizagcdo da marca “Caixa” ou “Programa
Minha Casa Minha Vida” tampouco pressupde que todas as analises

envolvidas foram concluidas.

Atenciosamente,
TIAGO HELGUEIRA Assinado de forma digital por

TIAGO HELGUEIRA
NENE:8126345705 NENE:81263457053

Dados: 2024.08.13 13:12:34
3 -03'00"

Tiago Helgueira Nené
Superintendente Executivo de Habitagao
Superintendéncia Executiva de Habitacao Porto Alegre

SEDAC/IPHAE/191996201

25110000004081
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CAIX A MEMORIAL DESCRITIVO - Especificacdes

CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL

HABITAGAO E EQUIPAMENTO COMUNITARIO

IDENTIFICACAO:

Proponente : MGF TIME SPE LTDA.

Construtora : Solug6es Imobiliarias MGF Ltda.

Empreendimento . Time Residence

Endereco : Rua Guilherme Alves, 1066 , Partenon Cidade: Porto Alegre/RS

1 INFRAESTRUTURA

FUNDACAO

Tipo de Fundacéo profunda de concreto armado. Vigas de baldrame com concreto de
fundacéo 25Mpa.

2 SUPRA-ESTRUTURA

ESTRUTURA CONVENCIONAL

Estrutura de concreto armado formada por vigas e pilares, executadas com
Tipo de sistema de formas de madeira e escoramento metélico ou de madeira nas
estrutura e garagens. As lajes de entrepiso serdo moldadas in loco. A resisténcia minima a
principais ser usada no concreto sera de 25Mpa.
caracteristicas | Contengdes de concreto armado com espessura minima=15cm (locais indicados
em projeto).

ALVENARIA ESTRUTURAL

Alvenaria de blocos ceramicos familia 29 com
espessura de 14cm nos pavimentos tipo. Marca
Pauluzi ou Construrohr. Resisténcia minima de
7Mpa para paredes estruturais. Assentamento da
primeira fiada com argamassa forte de areia e
cimento. Demais fiadas assentadas com
argamassa industrializada de resisténcia minima
4MPa. Parede sem revestimento espessura de
l4cm. Parede com revestimento espessura
minima de 17cm.

Serdo utilizados pontos de graute, vergas e
contravergas para a solidarizagdo da armadura,
melhor distribuicdo das cargas e aumento da
capacidade portante da mesma. Estes estardo de
acordo com o projeto estrutural.

1 | Bloco Tipo de bloco

1/15

O
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3 VEDACOES
ALVENARIA DE VEDACAO
Alvenaria de blocos ceramicos familia 29 com
espessura de 14cm nos fechamentos de
garagem. Marca Pauluzzi ou Construrohr. Shafts
- . com fechamento de gesso acartonado e=7cm ou
1 | Espessura minima da parede, sem considerar o

revestimento

bloco cerdmico e=9cm.

Parede de gesso acartonado (steel frame) nas
paredes internas dos apartamentos que seréo
demarcadas no projeto, com espessura entre 07
e 12cm.

4 COBERTURAS / IMPERMEABILIZAGOES / TRATAMENTOS

>
15/07/2025 09:52:02

SEDAC/IPHAE/191996201

COBERTURA
1 Estrutura (rgservatorlos Estrutura composta por tesouras, ripas e caibros de madeira.
superiores)
Tipo de telha
2 (reservatorios Telha de fibrocimento.
superiores)
Tipo de condutores Ralos laterais impermeabilizados.
Cobertura do corpo do | Laje impermeabilizada com manta asfaltica e tratamento térmico.
prédio (cobertura principal do prédio — rooftop e telhado verde)
IMPERMEABILIZACAO
COMPLEMENTO OU
‘ ALTERNATIVA COM
ITEM LOCAL REQUISITO MINIMO DESCRICAO E
JUSTIFICATIVA
Tratamento com sistema rigido sobre o NA
radier, apés concretado.
. Caso haja alta incidéncia de umidade,
1 Radier
executar o tratamento com manta, na NA
face em contato com o solo. Proteger a
manta antes da concretagem.
Baldrame ou
embgsamer]to elou Visa bloquear a umidade ascendente. Argamassa Polimérica
2 alvenaria do térreo e/ou . P .
B Sistema rigido. Flexivel.
interface estrutura de
concreto-alvenaria
3 Laje do ter;icl)osobre sub- Sistema flexivel. NA
Revestimento externo de . . Revestimento com tratamento
4 . Barrado impermeavel. - "
paredes do térreo impermeabilizante.
Piso térreo em contato Camada drenante sob o piso (5 cm de C_amada drenante .de 5cm de
5 : brita sob o contrapiso (terrago
com o solo brita. P
e reservatorios).
Parede dupla e impermeabilizacéo na
Parede em contato com
. face externa, em contato com o solo.
6 0 solo - Alvenaria de < L ) ~ . NA
" Area sujeita a fissuracao - Sistema
areas comuns A
flexivel.
2/15
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Parede dupla e impermeabilizacéo na . P
Impermeabilizante flexivel a
face externa, em contato com o solo.
. ~ o : = . base de
Parede em contato com : Area ndo sujeita a fissuragdo - Sistema .
- elastdbmeros.
7 o solo - Poco de rigido.
elevador, cortina, etc. . . . Cortina de concreto com
Sistema que seja aplicado sobre o )
. revestimento de argamassa
concreto, pela face interna. A 7
polimérica flexivel.
Laje descoberta e calhas
8 em alvenaria/concreto ( Sistema flexivel. Manta asfaltica 4mm.
rooftop, cobertura da
subestacao).
Laje descoberta de
9 dimensdes reduzidas (< Sistema rigido. N.A.
0,60 m de largura)
Sacada e terragco Area completamente exposta ao MAI - Membrana Acrilica
10 errac p. - P Impermeével telada. Em ralos
(sacada térreo) tempo: Sistema flexivel. A
e rodapés.
Area protegida do tempo: Sistema
11 Floreira rigido, com reforgo de sistema flexivel N.A.
nos ralos e pontos criticos.
Sistema flexivel. N.A.
Area_de SEIvico (exceto Sistema rigido com reforgo de sistema Argamassa Polimérica
12 cozinha) e banheiros . o N
flexivel nos ralos e pontos criticos. Semiflexivel em Ralos
(exceto box)
13 Piscina - NA
14 Reservatoério de agua Sistema flexivel. NA
15 Box banheiro ) Imp_ermelablllzante pollmerlcq
semi-flexivel em ralo e rodapé.
TRATAMENTOS
Tratamento da | Regularizacéo Nateamento (nas &reas irregulares)
1 Concreto aparente - . . i =
superficie Acabamento Pintura com tinta acrilica em duas demaos.
Local, Entre os apartamentos final 12 e a sala de medidores e entre o0s
2 Junta de dilatagéo descrigdo e apartamentos final 11 e os elevadores. Sera utilizado PU e
acabamento  tarucel ou capeamento em funilaria na junta de dilatac&o.
Junta entre L . ~ .
. o Aplicagdo de poliuretano nos vaos entre as esquadrias e a
8 esquadrias e Descri¢ao alvenaria ou estrutura
alvenaria / estrutura )

5 REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

>
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PISO, RODAPE E
AMBIENTE SOLEIRA PAREDE TETO PEITORIL
Laje reguada, sem : Reboco de gesso e pintura Pintura acrilica em : Basalto
< Sala rodapé, com soleira  acrilica. duas demd&os sobre
'<>E estarfjantar :de porcelanato na laje.
E porta de acesso
< Laje reguada, sem Reboco de gesso e pintura Pintura acrilica em  Basalto
z Dormitérios  rodapé, sem soleira | acrilica. duas demd&os sobre
laje.
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Porcelanato com Porcelanato até o forro Forro de gesso liso Basalto
rejunte, sem soleira, nas paredes do box. com pintura acrilica.
Banheiros sem rodapé. Demais locais reboco de
gesso e pintura acrilica em
duas demaos.
Porcelanato com : Reboco de gesso e pintura: Sanca de gesso sob -
Cozinha rejunte, sem soleira, : acrilica. as tubulagdes e
sem rodapé. pintura com tinta
acrilica.
Porcelanato: Tinta/Textura:
A — Angelgres A — Andretta
B — Ceusa B — Prata Tintas
C - Pisoforte C — Kresil
REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA — AREAS COMUNS
PISO, RODAPE E
AMBIENTE SOLEIRA PAREDE TETO PEITORIL
Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso liso : Basalto
Hall de entrada : com rodapé de pintura acrilica em duas | com pintura acrilica.
e lounge poliestireno h=10cm, : demaos.
soleira em basalto.
Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso liso -
Circulagdo dos : com rodapé de pintura acrilica em duas | com pintura acrilica.
pavimentos poliestireno h=10cm, : demaos.
sem soleira.
Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso liso | Basalto
com rodapé de : pintura acrilica em duas : com pintura acrilica.
Saldo de festas : poliestireno h=10cm, demaos. Azulejos até
soleira de basalto no h=1,60m na parede
acesso ao deck. hidraulica.
% Porcelanato com  Chapisco, emboco e - -
% coeficiente de resisténcia | textura pigmentada.
2 Deck Saldo de gi esse(;grrerzg:;ne,nto =
W ' festas T pe, com
\E soleira de basalto no
acesso ao saldo de
festas.
N Porcelanato com rejunte,  Reboco de gesso e Forro de gesso liso | Basalto
Sanitario areas ) . . . .
COMUNS rodapé de porcglanato h : pintura acrilica. com pintura acrilica.
=5cm, sem soleira.
L Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso liso | Basalto
Sanitario PCD . . L. . .
. rodapé de porcelanato h pintura acrilica. com pintura acrilica.
areas comuns .
=5cm, sem soleira.
Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso liso | Basalto
com rodapé de pintura acrilica em duas | com pintura acrilica.
Pub Bar poliestireno h=10cm, demaos. Azulejos até
soleira de basalto no:h=1,60m na parede
acesso ao deck. hidraulica.
4/15
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Deck Pub Bar

Porcelanato com
coeficiente de resisténcia
ao escorregamento 2
0,4, sem rodapé, com
soleira de basalto no

Chapisco, embogo e
textura pigmentada.

soleira de basalto no
acesso a circulagéo.

acesso ao saldo de

festas.

Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso e -
. com rodapé de  pintura acrilica. pintura acrilica em

Coworking N =
poliestireno h=10cm, duas demaos.
sem soleira.

Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso e -

Lavanderia com rodapé ceramico . pintura acrilica. pintura acrilica em

coletiva h=5cm. Soleira em duas deméos.
basalto

Areas comuns : Porcelanato com rejunte, | Reboco de gesso e Pintura acrilica em ; Basalto

de servico : sem rodapé, sem soleira. | pintura acrilica. duas deméaos sobre

(deposito, DML laje.

e zelador)

Sanitario Porcelanato com rejunte, : Porcelanato até o forro : Forro de gesso liso | Basalto

servico sem soleira, sem rodapé.  nas paredes do box. com pintura acrilica.

Demais locais reboco
de gesso e pintura
acrilica em duas
demados.
Laminado com rodapé de Reboco de gesso e Forro de gesso e Basalto

Fitness poliestireno h=10cm. : pintura acrilica. pintura acrilica em
Soleiras em basalto. duas demaos.

Rooftop (area Grama artificial, sem  Chapisco, embogo e - -

aberta) soleira. textura pigmentada

Market Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso e -
com rodapé de  pintura acrilica. pintura acrilica em
poliestireno h=10cm, duas demaos.
sem soleira.

Delivery Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso e -
com rodapé de | pintura acrilica. pintura acrilica em
poliestireno h=10cm, duas demaos.
sem soleira.

Area gourmet e  Porcelanato com Chapisco, emboco e - -

varanda coeficiente de resisténcia : textura pigmentada.

coberta ao escorregamento = Azulejos até h=1,60m
0,4, sem rodapé, com  na parede hidraulica.

Quadra beach : Areia. - - -
tennis
Reservatérios | Capa de concreto : Chapisco feltrado e Pintura acrilica -
uso comum reguado, sem soleira. textura pigmentada : sobre laje.

branca e cinza

(cortinas).
Reservatérios | Capa de concreto : Pintura acrilica sobre : - -
superiores reguado, sem soleira. bloco ceramico.

>
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Porcelanato com rejunte, | Porcelanato até  Pintura acrilica | Basalto
sem soleira. h=1,25m. Acima de  sobre laje.

Lixo 1,25m, reboco

cimenticio e pintura
acrilica.

Pet Care Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso e Basalto
com rodapé de  pintura acrilica. pintura acrilica em
poliestireno h=10cm, duas demaos.
com soleira em basalto.

Pet Place Grama - - -

Playground Grama - - -

Garagem Concreto  polido com ; Chapisco feltrado e Pintura acrilica -

Ivagas demarcacdo das vagas : textura pigmentada : sobre laje.

estacionamento em tinta esmalte, sem : branca e cinza
soleira. (cortinas).

Escadas Concreto alisado, sem Reboco de gesso e Textura pigmentada -
soleira. pintura acrilica em duas : branca.

deméos.

Bicicletario Concreto reguado e Chapisco, embogo e Textura pigmentada -
polido mecanicamente, textura pigmentada branca.
sem soleira.

Sala Porcelanato com rejunte, Reboco de gesso e Forro de gesso e Basalto

Administrativo - com rodapé de | pintura acrilica. pintura acrilica em
poliestireno h=10cm, duas demaos.
sem soleira.

Sala de  Concreto reguado, sem : Textura pigmentada. Pintura acrilica -

Medidores soleira. sobre laje.

Subestacéo Concreto reguado, sem  Textura pigmentada. Pintura acrilica -
soleira. sobre laje.

Area da Piscina

Porcelanato com
coeficiente de resisténcia
ao escorregamento =

0,4, rejuntado, sem
rodapé, sem soleira.
Fachadas - Chapisco, embogo e - -
textura pigmentada.
Ceramica: Tinta/Textura: Laminado e rodapé:
A — Angelgres A — Andretta A — Durafloor
B — Ceusa B — Prata Tintas B — Eucafloor
C — Pisoforte C —Kresil C — Floorest
6 ESQUADRIAS E SEUS COMPLEMENTOS
PORTAS
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO MARCA
Sala (Acesso do | Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira A,B,C
apto) sarrafeada ou colméia.
Dormitérios Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira AB,C
sarrafeada ou colméia.

15/07/2025 09:52:02
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Banheiros Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira AB,C
sarrafeada ou colméia.
Porta corta-fogo | Ago 01 folha de abrir lisa com EGK ou similar
(acesso escadas  galvanizado  especificagdes dos bombeiros.
e antecamaras) : com manta
interna -
Corta-fogo
Acesso fitness Aluminio e 01 folha de abrir, lisa AB,C
vidro
Hall de entrada Aluminio e 01 folha de abrir A,B,C
vidro
Acesso Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira A,B,C
coworking sarrafeada ou colméia.
Acesso saldo de | Madeira 01 folha de abrir AB,C
festas
Acesso deck Aluminio 04 folhas de correr, lisa AB,C
salao de festas
Acesso deck Pub | Aluminio e 01 folha de abrir A,B,C
bar vidro
Acesso Pub bar | Aluminio 02 folhas de correr, lisa AB,C
. Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira AB,C
Lavanderia L
. sarrafeada ou colméia
coletiva
Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira AB,C
Pet care sarrafeada ou colméia
Sala Madeira 01 folha de abrir, Iisg, de madeira AB,C
. . sarrafeada ou colméia
Administrativo
Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira AB,C
Delivery sarrafeada ou colméia
Sanitario areas Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira AB,C
comuns sarrafeada ou colméia.
Sanitario PCD Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira A,B,C
areas comuns sarrafeada ou colméia.
Areas comuns de | Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira A,B,C
servico sarrafeada ou colméia.
(dep6sito, DML e
zelador)
Acesso Aluminio 02 folhas de abrir, lisa AB,C
estacionamento
Subestacéo Ferro 02 folhas de abrir, lisa A,B,C
Sala de Aluminio 01 folha de abrir AB,C
medidores
Lixo Ferro 02 folhas de abrir, lisa A,B,C
Acesso telhado | Aluminio e 01 folha de abrir AB,C
verde vidro
Acesso Ferro 01 folha de abrir, lisa AB,C
reservatérios
superiores
Depdsito Ferro 01 folha de abirir, lisa A,B,C
servicos
Acesso Pet place | Aluminio e 01 folha de abrir A,B,C
vidro
Acesso Areada | Aluminio 02 folhas de correr, lisa AB,C
Piscina

7/15
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Area gourmete | Aluminio e 01 folha de abrir A,B,C
varanda coberta ' vidro
Acesso leitura Madeira 01 folha de abrir, lisa, de madeira AB,C
medidores sarrafeada ou colméia.
Madeira: Aluminio: Ferro:
A — Fibraplac A — Cendron A — Met. Serrasul
B — Cendron B — Esaf B — Met. Vignati
C — Rohden C — Alumasa C — Met. Boccalon
JANELAS E BASCULANTES
AMBIENTE | MATERIAL TIPO E MODELO MARCA
Dormitérios Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio A,B,C
(apartamento pintado e vidro 3mm liso, com
sde?2 persiana
dormitérios)
Dormitérios/  Aluminio 04 folhas de correr, em aluminio AB,C
estar pintado e vidro 3mm liso, com
(apartamento persiana
sdel
dormitorio)
Studios Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio A,B,C
(dorm./estar) pintado e vidro 3mm liso, com
persiana
Cozinha Aluminio Janela maxim-ar, em aluminio AB,C
(apartamento pintado, e vidro 3mm liso.
sde?2
dormitérios)
Estar Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio A,B,C
(apartamento pintado e vidro 3mm liso.
sde 2
dormitérios)
Escada Ferro Janela venezianada em ferro AB,C
pintado
Fitness Aluminio Janela com base fixa em baixo e AB,C
maxim-ar na parte superior, em
aluminio pintado, e vidro 3mm liso.
. Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio AB,C
Coworking ; . ;
pintado e vidro 3mm liso.
Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio AB,C
Saldo de pintado e vidro 3mm liso.
festas Aluminio Janela maxim-ar, em aluminio AB,C
pintado, e vidro 3mm liso.
Area de Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio AB,C
Infraestrutura pintado e vidro 3mm liso.
Piscina
Aluminio 04 folhas de correr, em aluminio AB,C
Pet care . . .
pintado e vidro 3mm liso.
Sala Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio AB,C
Administrativo pintado e vidro 3mm liso.
Sanitario Aluminio Janela maxim-ar, em aluminio A,B,C
areas comuns pintado, e vidro 3mm liso.
Sanitario Aluminio Janela maxim-ar, em aluminio AB,C
servico pintado, e vidro 3mm liso.

>
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p Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio AB,C
Areas . . ;
comuns de plnta_do e vidro 3mm liso, com
h persiana
serwg:o' Aluminio Janela maxim-ar, em aluminio A,B,C
(deposito, - - -
DML e - pintado, e vidro 3mm liso. -
Aluminio 02 folhas de correr, em aluminio A,B,C
zelador) . . .
pintado e vidro 3mm liso.
Hall de Aluminio Pele de vidro com vidros fixos AB,C
entrada
Aluminio: Aco:
A — Cendron A — Met. Serrasul
B — Esaf B — Met. Vignati
C — Alubrasc C — Met. Boccalon
FECHADURAS
ESQUADRIA TIPO E MODELO MARCA
Porta acesso do apto Cromado, tipo alavanca, com chave externa. A,B,C
Porta dormitorios Cromado, tipo alavanca, com chave interna. AB,C
Porta banheiros Cromado, tipo alavanca, com chave interna. AB,C
Porta corta-fogo (acesso  Aco, tipo alavanca, sem chave. AB,C
escadas e antecamaras)
Cromado, com puxador ¢=0,80cm, com chave AB,C
Porta hall de entrada .
code e mola aérea
Portas areas de uso Cromado, tipo alavanca, com chave interna. A,B,C
comum e de servigo
internas
Portas areas de uso Cromado, tipo alavanca, com chave externa A,B,C
comum externas
Porta de acesso aos Cromado, tipo alavanca, com chave padrédo AB,C
medidores. concessionaria energia.
Fechaduras:
A — Soprano
B — Pado
C —Imab
BATENTES
LARGURA EM MATERIAL / ~ TIPO DE
ITEM | AMBIENTE E LOCAL RELACAO A ACABAMENTO FIXACAO GUARNICAO /
PAREDE ACABAMENTO
Acesso do apto, Rente Madeira, Espuma MDF, coberto
1 dormitorios e pintado ou com expansiva com lamina
banheiros lamina melaminica ou
melaminica. pintado.
2 Portas entrada edificio Rente Aluminio com Espuma Aluminio, com
pintura expansiva pintura.
Escadaria/Antecamara Rente Aco, sem Argamassa Aco, sem
3 (portas corta-fogo) pintura pintura.
Areas uso comum e Rente Aluminio com Espuma Aluminio, com
4 servigco com pintura expansiva pintura.
esquadrias de
aluminio
5 Areas uso comum e Rente Madeira, Espuma MDF, coberto
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servico com pintado ou com expansiva com lamina
esquadrias de lamina melaminica ou
madeira melaminica. pintado.
Areas uso comum Rente Aco, com Parafusos N&o ha.
6 com esquadrias de pintura
aco
Madeira: Aluminio: Aco:
A — Fibraplac A — Cendron A — Met. Serrasul
B — Cendron B — Esaf B — Met. Vignati
C — Rohden C — Alumasa C — Met. Boccalon
ESQUADRIAS ESPECIAIS, PORTOES, GRADES, BOX, CORRIMAOS
AMBIENTE | MATERIAL TIPO E MODELO MARCA
Reservatoérios | Metalico Alcapao, com caixilho e trinco A, B, C
superiores acoplados.
Garagem Metélico De correr com acionamento A, B, C
automatico. (Grade)
Escadas Metélico Guarda-corpo de aco, com se¢ao A, B, C
andares circular e distancia de 10cm dos
elementos verticais
Escadas Metalico Corrimdo de ago com secdao circular A, B, C
andares
Piscina Aluminio e | Guarda-corpo em aluminio e vidro A, B, C
vidro
Cobertura Metélico Escada marinheiro, barra de aco com A, B, C
secao circular
Aco:
A — Met. Serrasul
B — Met. Vignati
C — Met. Boccalon
7 INSTALACOES
INSTALAGCOES ELETRICAS — NUMERO DE PONTOS
Luz INTERRUPT INTERFON | SENSOR DE
AMBIENTE ARANDELA TOMADA | ANTENA | TELEFONE
TETO OR E PRESENCA
Estar/Jantar 2 - 1 3 1 1 1 -
< Dormitérios 1 - 1 3 - - - -
<2
c < Banhos 1 1 1 2 - - - -
g Cozinha/lavand 1 - 1 5 - - - -
eria
Studio 2 - 2 6 1 1 1 -
o Hall de entrada 2 - - 3 - - - 2
0  Circulagdo dos 6 - - 1 - - - 3
a = pavimentos
0O = Market 1 - 1 4 - - - -
< 8 Lavanderia 1 - 1 10 - - - -
g( coletiva
Saldo de festas 5 - 2 8 1 - 1 -
10/15
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Deck Salao de - 2 - - - - -
festas
Sanitario areas 1 - 1 1 - - -
comuns
Sanitario PCD 1 - 1 1 - - -
areas comuns
Pub Bar 3 - 2 5 - - -
Deck Pub Bar - 2 - - - -
Coworking 2 - 2 4 - - -
Sanitario 1 1 1 2 - - -
servico
Fitness 4 - 2 8 - - -
Rooftop (area - 8 - - - - -
aberta)
Delivery 1 - 1 4 - - -
Area gourmet e 2 - 2 4 - - -
varanda
coberta
Reservatoérios 1 - 1 2 - - -
uso comum
Reservatoérios 1 - 1 2 - - -
superiores
Lixo 2 - 1 - - 1
Pet Care 1 - 1 4 - - -
Escadas 2 - - - - - 2
(por pavimento)
Bicicletario 4 - 1 - - 2
Sala 1 - 1 2 - - -
Administrativo
Acabamentos elétricos: Luminarias: Fios:
A — Pezzi A — Tualix A — Corfio
B — Schneider B — Atitude Lar B - Sil
C — Tramontina C - Blumenau C-RMC
INSTALACOES HIDRAULICAS — NUMERO DE PONTOS
AMBIENTE AGUA FRIA AGUA QUENTE ESGOTO
Banheiro 3 0 3
th' Cozinha 1 0 1
> *Tanque/MLR 1 0 1
& (apartamentos
< com 2
dormitérios)
Sanitario areas 2 0 2
s comuns
2 Sanitario PCD 2 0 2
8  areas comuns
Q  Area gourmet 1 0 1
D Saldo de festas 1 0 1
2 Pub bar 1 0 1
& Lavanderia 11 0 11
< coletiva
Pet care 2 0 2
11/15
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Areas comuns 6
de servico
(depésito, DML
e zelador)

Sanitario 3
servico

0

3

Area da piscina 2

0

2

25110000004081

Obs 2: De acordo com o layout apresentado no projeto arquiteténico, os apartamentos possuirdo espera para
maquina de lavar roupa OU tanque, podendo o adquirente optar pela instalagdo de um ou outro equipamento
apds o recebimento da unidade habitacional.

Instala¢des hidrossanitarias:
A — Krona

B — Tigre
C — Amanco
LOUCAS E METAIS
Material N/A
Bancada
Dimensdes — C x L (cm) N/A
1 Pia da cozinha
Material N/A
Cuba Dimensdes — C x L X Prof.
N/A
(cm)
< Tipo N/A
K Suspenso Material N/A
£ 2 Tanque ou de Dimensdes — C x L X Prof.
o coluna (cm) N/A
)
4 Marcas N/A
<
Tipo N/A
3 Lavato_rlo de Cuba'o_u Material N/A
banheiro lavatério
Marcas N/A
Bacia e Deca, Roca ou Incepa
4 | Vaso sanitario caixa Marcas ! P
acoplada
Material Granito
Bancada 120x60 saldo de festas
Dimensdes — C x L (cm) 120x60 pub bar
= 120x60 area gourmet
3 ) _ Material Inox
O Pia da cozinha Cuba - =
9 L do saldo de Dimensdes — C x L X Prof. 40%40x20
a festas, pub bar e (cm)
o area gourmet Material Inox
= Vélvula
x Marcas Meber
Metais
Material PVC
Siféo
Marcas Krona
12/15
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Torneira Marcas Meber
Material Granito
Bancada
Dimensdes — C x L (cm) 120x60
Material Inox
Cuba ; ~
Dimensbes — C x L X Prof.
(cm) 60x40x20
2 | Pia do pet care Material Inox
Valvula
Marcas Meber
Metais Material PVC
Siféo
Marcas Krona
Torneira Marcas Meber
Lavatérios de Tipo Lavatorio de coluna
3 banheiros (areas Cuba,o_u Material Porcelana
de uso comume | lavatério
servico) Marcas Deca, Roca ou Incepa
Va§os sanitarios Bacia e
(areas de uso .
4 caixa Marcas Deca, Roca ou Incepa
comum e
: acoplada
Servicos)
Tipo Instalado sob a bancada
Tanque Suspenso Material Inox
5 (lavanderia ou de : Pry—
coletiva) coluna Dimensges — C x L X Prof. 50x40x23
(cm)
Marcas Tramontina ou similar
Dimensbes — L x A X Prof. 68,3x113x70.4
Lavadora Lavadora (cm)
6 (Iavan_derla front load Marcas OoMO
coletiva)
Quantidade 5
Dimensbes — L x A X Prof. 68,3x113x71,1
Secadora Secadora (cm)
7 (Iavan_derla elétrica Marcas OoMO
coletiva)
Quantidade 5

Nas é&reas privativas, sera fornecido apenas a base dos registros, sem acabamentos.
A lavanderia coletiva sera entregue equipada ao condominio com contrato mediante pagamento por uso dos

equipamentos.

SISTEMAS ESPECIFICOS

Alimentacao (rede publica ou
armazenado)

N&o havera instalacdes de gas GLP no
empreendimento

1 Instalacéo de gas - P - -
N&o havera instalagbes de gas GLP no

Sistema (coletivo ou individual) empreendimento

13/15
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N° de pontos (no minimo 1 para o
fogao)

Nao havera instalagbes de gas GLP no
empreendimento

Material (tubos e conexdes)

Nao havera instalagbes de gas GLP no
empreendimento

Dispositivos (registros e medidores)

N&o havera instalacdes de gas GLP no
empreendimento

Exaustdo mecanica

Havera exaustdo mecanica em todos os
banheiros que n&o possuem ventilacdo
natural

2 Instala(_;oes Pressurizagéo de escada NA
mecanicas
Havera duas bombas junto aos reservatérios
Sistema de bombas inferiores. Poténcia conforme indicagdo do
fabricante. Marca Schindler.
Marca Altas, Otis ou Thyssen
3 Elevador Acabamento da cabine Inox escovado.

Botoeira

BotBes com sinalizagdo luminosa e braille.

8 COMPLEMENTOS DO EMPREENDIMENTO

COMPLEMENTOS

Tipo e estrutura

Fibra

Equipamentos

Filtro e bomba

5 Calgadas periféricas

1 Piscina Revestimento interno e .
. Porcelanato antiderrapante
piso do entorno
Outro NA
lluminagéo NA
2 Quadgr:ineisbeach Demarcagao Fita fixada ao solo
Equipamentos que serdo
. NA
fornecidos
Brinquedo(s) Bancos, balanco, gangorras e escorregador.
3 “Playground” Marca(s) Freso
Material(is) do(s) : £t
briquedo(s) Madeira, plastico e ago
- Material Frente: gradil
4 Muros divisérios ou Laterais: muros de concreto
de Fechamento Altura H minima=2,00m
Material Concreto

Basalto levigado (acesso pedestres via escada)

Largura, espessura, juntas

Conforme projeto

6 Passeios

Material

Piso drenante com piso tatil

Largura, espessura, juntas

Conforme projeto

Bento Gongalves, 30 de Maio de 2025.

Local e data

>
15/07/2025 09:52:02
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Assinado de forma digital por

GUILHERME GUILHERME

TAGLIARI:00071505040 TAGLIAR:00071505040
Dados: 2025.05.30 17:04:40 -03'00'

Construtora
SolugBes Imobiliarias MGF Ltda.

CAIXA — Visto do Profissional Eng./Arg.

O
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Assinado de forma digital por

GUILHERME GUILHERME

TAGLIARI:00071505040 TAGLIARI00071505040
Dados: 2025.05.30 17:05:22 -03'00"

Proponente
MGF Time SPE Ltda.
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inado digitalmente por MARCELO
M AR C E LO MULLER 43003133004

y <o DN: C=BR, O=ICP-Brasil,
Documento assinado digitalmente M U L L E R OU=Secretal eil a o

Brasil - RFB, el

RUWIN LIBERMANN 2

Data: 09/06/2025 10:41:41 0300 43003 13300 L
Razéo:

verifique em https://validar.iti.gov.br 0 autor de:
Localiz: qan P rto Alegre/RS

4 Data: 2025.06.05 18:: 13 53-03'00"
Foxit PDF Editor Versao: 11.2.1
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ARQUITETURA

ENCIAL MULTIFAMILIAR

ESTUDO PRELIMINAR
3° PAVIMENTO

N
[N

\é\\

PL. BAIXA 3° PAVIMENTO
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ESTADOD DO RIO GRANDE [0 SLIL Piginal
COMARCA DEPORTO ALEGRE
= REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel, Bewing de Fanmie Margues Feenardis
Ragistradan

CERTIDAO

CERTIFICC, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada fol extralda nos termos
do Art 19, § 1da Lei 6.015/73 e corresponde i reprodugdo auténtica da ficha a que se refere:
CHM: 099242 2 0109844-50

’)) P R 0 Processos
Administrativos e-Gov

REGISTRO DE IMAGVEIS DA 2.' ZONA — P. ALEGHE

- LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL
ATE UL

109 .. 844

L
FORATO ALECGRE, 21 de setembro oo WR 1000 | 1

INGVEL: Tm tecteno medinds 11anZ & frente & norofste & rus Goilhacma Alvan,Ta
do pac, @or 43eB3 ds sEtanisoc ds frents aom fundas, pels Indo sudossts,dividic
do=~ee coa pl:\-ﬂp:lllild- que & de Tron=paorctes Sentinslsa Ltdn,., pelo ooteo lado o
nordente da artageacs fs 43sd] =ails ou secon; fividipdo-se com propriedude S
Hareulans Eaptists Soversl, & [loaloents & spleste entests com peoprisdades  do
Hospltal SAo Fedeo, DA masms lacgpocs de 12a02, o diviss sedomsts do tarcens '
diskts 13856 do tecrens dz pridio a¥ 1.065 di tua Suilherde Alven.

QUANERTEAD : fuss Barko do Asazopas, Bents Asmscal, Cullhecas Alves = svemida
Tpirangs.

l-ll.'[ti!f. factenon.

m!-ﬂ-‘: =0y Fim. 1635 n® 51,689, de 20.03.192%9 . da 1Y EsaE.
FROPRIETANIO: Herculano Baptiscs Zovecwl,

ENOLS: O _ﬁl!, “:f' ants & BS 5,50 aasta date.
En:ﬂ_lr.{r‘ 1 ~y !;{C PV
B 1FI09, 854 COMPRA E VINDA Feob. 337.%73 /00 0AT(30 4
Escelturas da compes & vends « de sditesspto lavesdas no 8% Tabelioosto deaaca

Capital, en 20.08.00, Iivro 111-B, fla. D99, e, ewm TO.OA.O0, YTiweo E11-B, Fla.
107, respecrivamente, apressatadas par FotocSpla.

ACGUTHENTE: Transportes Sontinédls Lede., CNPT 92.780,.956/0001-71, com wddse em

nests Capieal.

TRANSMITENTE: 0O Eﬂpﬁll& de Pegoulang Bepbtists Sowacal, CIC O50.0T2.520-048, ce

prassntads pec. sgd doventarisnte Cecilis Soversl, cos Leceas do Alvecs expedi

da pals Juix d¢ Offafra de 6F Vara de Famflis & Sucessien dests Capiraly daes

do de OS.127.79.

VALOHT RS 1,00 _AY,FISCAL: E§ lﬂil « B0 00

1

mMors: 32 /4 oREe, squivalentas {I_-Iu Tz e W ;-;; dnta.
Bm 26.00,2000. Bacrev. il ossn __,{::fm P n e

", 2/ 109, fas er—— Prot.3A2.0%1, de 18312/00  mandsde
pasSdsds pelo Exma. Sea. Br. Ingrid Schroder S1iwke, Juies da Teremirs Vacs
Faderal dap Exscugcss Fisesis, sxtralde do m‘ FR.000L 8454, dateds de
Awtor: Esstitute Mscions] do Begure Socisl.

Réu: Transportes Semtinels Ltda., sede mests Capital, COC u.ru.mT

=T1.
m-f*r’-?ﬁ;-'?ﬂ; :r::- n;’l:' 'ﬁﬁfﬂ:&u data, ?J

Em I/1If00, n smer, S6k.d
e B = T TR SO e S 0 dhasiooee

3 74

T

.-"';:-.-'ll:I a
] S GONTINGA MO VERID

Continua no

g . [ e e bt e S e - pegme g M ey e oHiEs s e e 1 By s e B s s e i P e e e = e

R Sigueies Campog, VAL, Sl JOF - Tel (800 B0 39006 - v sisd pridcdas o apo oow

>
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Paginand
L dmnhimg ko
CNM: 0992472 2 0109844 -50)
) REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.' ZONA — P. ALEGRE
9 LIVAD N." 2 — REGISTRD GERAL 7
L LR MATE G na
] T 105844

Crpdor: INSTITUTO  NACIONAL DE METROLOGIA NORMALIZACAO E

Devedor: Transportes Sentinein Lido, CHPF o™ 92,780 956/0001-71, com scde nesta cidade.
RS 1.549,070,95.

- A totalidede do imdvel desta Matricula

Avaliscio: RS 1 500.000,00 :

Depositdrio; Micolan Schwes, Cl n® 4007900451-53P/RS,

Formin: Mandado de Citnglio, Penbora e Avaliagiio n® 70029410 expedido em DO/05/2007

.mhmmmmmhampmhﬂm&rﬁ:

Marcel Citro de Arevedo, Juiz Federal Substituto da 2° Vam Federal das Exccupbes Piscais desta

mu::duldx o MFMMB' '"'mmm Matricula

Matricula fod y cofm
109,844 deste Servico e
Protacolo 8® 432751 do Livro 1-0, em 00072007,

.
Tt P.mmmm'-trr'ﬁrm il Tl En..,...._] s
H hﬂ!g--l.umm-m E I;'E.B“ ﬂlm.lllﬂﬂlm

Credor: E%EE ig NACIHONAL DO SEGURD SOCIAL - INSS,

Devedor: Transporoes Sentineis Lida, CHPJ 0™ 92 780.9565/0001-71, cosm sede nestn cidade,

Forma Mandado de Penborn ¢ Avaliglo expedido em 02/03/2008 pelo [Imo. Sr. Jose Campos
de Avellar, Dirstor de Secorctaria, por determinagio do Exmo. Sr. Dr. Tiago Scherer, Juiz Federal
Substituto na Titulsridede plena da 3° Vars des Exscugdies Fiscais dests cidade, cxtraido dos
At do Processo n® 2006, 71,00, 02 19945,
: O imdvel desin Matriculs foi penho
g ‘

0 juntament: com os imdveis daa

e

AL e

CONTINUA & FELHA

Clontimgs ng pa%a 03

THA wirm

O M. N T - I T R i o e b i T i = L= .

Hior Sguviva Compin, 163, Suie T8 - Tl 05700 300390680 - wonk, rirapimd s a i oo

>
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Faginail

- Continuagio

CNM: 099242 2 0109844-50

ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTD ALEGRE
REGISTRO DE IMOYVERS DA 22 ZO8MA

LIVRO N° 2 - REGMTHEGERAL@! i ]
Porto Alagea, 16 da desembro de ZU0L1 108 . 844

RS- 109.844 - PENHORA:
Credor; THIAGO DA STLVA SOARES, bmgileino, salieire, cobeador, CPF nf 008 007 660-35_
residernie & domicilisdo ma cideds de Porte Alegte RS,
Devodor Transportes Sentincla Lida, j& goalificado.
Nalor da Divige: K5 44 481,23 {em 21/102011),
Mator da Ao Mo consia
Objcto da Penhorn: A fotalidade do imdvel dests Matriculs
Avaliacio RS 200, 000, (k.
Roberio Garighan da Silva, brasileteo, cosado, grerente, CPF n* 453, 570,050.87,
Forma: COficio n® 4827) 1 expethigo em F2122011, pela Exma. Sra. Cleusa Bunice dos Santos
Mhon Zahr, Dldm#m:dll??mtm%-hh o]

hWTWHMMSMMG
Protocole o 420 180 da Liveo 1, em 147122011

Hmtumdnﬂﬂnnn‘ﬂi@llwm l'.l'l'l_rif.ll} pelo Bxmo. Sr. D Guilherme da
mzmmmmawvth Pmajngrﬂnﬁ,mﬂum

Hﬂﬂﬁﬂnﬂ'mmﬁﬁ:m&’?ﬁmilﬁnm Sr. Dr. Gueverson Ragério
Fﬂhfquumdl 3 Wam Fedemal de g

Hmdnnuﬁnruwmmmm 772012, pelo Exma. Sr. Dr. Citro de
SIMETRENA MO WD
Continua na ]:laig'maé»-

—
e ™ e [ i [ —— B -=F - e

Ry Siqucira Campaos. D163, Sgle 300 - Tel @501 300 T8 - v rissguadazonapad. co
Documento Matricula 109844 - v. 1 (34098293) SEI 24.0.000046041- 5 /pg. 72
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CHM: 099242 .2 0109844-50

FalHa BAATHICTRA —
oz ]-ll}l.ﬂll
Axevedo, Juix Federn] Subsetitgto na Titularidede H:m ik ar s
de Porio Alepe/RS, eximido dos autos do - i MRS Arguivadn neste
S-mm-&-muhln.’_h E
Protocolo n® 503 707 do Livro 1. em 1412201

Em 21272012

Wﬂ:mmmmm
Mot termas do Oficio n* 3707947 cxpedido em 137972012, ;J-alnEmu Sr. Dr, Gueverson Rogénio
Farins, Juiz Federal Substituso na Timiaridade Plena ds 3 Yas

Servigo, Nica cancelada n penhora constante do B
Protocola o* 50% 703 do Livio 1, em 1471202012

Em 20r12/2012

Transmitente: Traasportes Suﬂneh I..ﬂl._jaql.nhﬂ:ndn

Adguireate: THIAGO DA SILV A SOARES, hiasileiro, solicim, cobrador, C1 17 0359609901 2-
DETRAN/RE, CPF o DDE 0197 66037, residents & domicilindo na cldade de Porto Alegre RS
Dhjeto: A totalidade do imbvel desta Matricula.

Yalor: RS 200.000,00.

¥alor Fiseal, RS 453 900,00 (em 2937 2012).

ITEBL Pago conformes gian m® (02012002433

Forma: Carta de Adpdicaciio passadn em 121322013, pelo

Zambrano, Juiz do Trabalho da 2% YVam do Tro L
processo o ESETO0-92 208 5 04 0024
Protocolo a® 503 704 do Liveo |, em 14/12/201

Em 21272012

Lo 4

d dos auos do

-

A1l - (09548 - INSCRICAO MUNICIFAL:

De acordd com o Oficio-Circular n° 072012-CGLRS ¢ Bsoritum Poblica de Compra ¢ Venda
lavradp no 67 Tabelionatn de Moitas de Porno AlegreBS, sob n™ 05253 695 4 A 150 do Liven 495
de Transmissies, om 150320013, nos twrmos do artige 378, 11, do CNNR/CGI-RS, procedo estn
pat constar que o imovel desia Matricola estll insorito no Cadastro Municipal sob n™

averhislla
1149776,

-

CEHFTTRLLA SiA P e

Cominea na p.‘lg‘:_ (5

s T ke % S I B O T T B [ R0 O™ e s e G T ey e g 7 e e s s e 0
fed Sigewsien Crompos, [ 16T, Safn 0 Tel (51 FOTA-4600 - www, niesgaadinomeapa, con
Documento Matricula 109844 - v. 1 (34098293) SEI 24.0.000046041-5 / pg. 73

>
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..Conlinuag o

Crivi: 099242 2 0109844-50

ESTADD DD RIO GRANDE DO SUL

E-UH_»‘I.H.FEUH DE PORTOALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA —
LIVRO N° 2 - REGISTRO L = 34
Parts Alagra, 26 de e 200 ?ﬁf 1068844
| , )

100.844

Em 26032013

Transmitente Thisge da Silhve Soaces, bmsilewro, solieiro, memior, motorista, C1 n®
0353609901 2-DETRANRS, CPF o 008 097.660-35, residenie & domicilindo mi cidsde de Porio
AlepreRE.

. ANVAER EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA, CHNPJ o°
12 5871950001 -05, com sede na cidade de Poro Alegre/RS,
Dhjetn: A totalidade do imdvel desta Matrfoula,
Yalor: RS 2 10.000.00.
¥olor Fiscal: RS I88 500,00 (em 18022013},
LTBE Pago conforme guin n* (06201 3,00303-8,
Forma: Eacritura Piblica de Compra e Vends |Laoprgdd : Wptas de Porio
Alegre® S, sob n® 052755693, & A: 130 do Livro 45 i 1
Proiocole n® 506,974 do Livio 1, em 25/03/2013.

Em 26/03/2013

Limp A |

Tranamitente: Aanvaer Empreendimenios ¢ Incorporactes Lida, CrPUME o
12587, 195/0001 05, com sede na cidade de Porlo AlegraRS,
Adguirente: PROJEBRAS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPIME o*
21233 379NN 1-35, com sede na cidode de Porto Alegre/RS.

A totalidade do imdvel dests matricula,
Malor: RE 124022909,
Yalor Fiseal: % 1.240 220 040 {em 07/072015),
ITHEI: Pago conforme puia o 003201501 161-3.
Formp: Excriturn Poblica de Compra 2 Vends, lavm P abelionato de Motas de Poro
Alcgra/RE, sob n® 00892951, & f. 017 do Livre 713 4 g !
Protocole n® 533.972 do Liveo 1, em 1207201 5.

Em 21T S

DOMTISLEA 0 YRR

-

Conlinua na paguq;é

i e i i 7 ey iy e T e o ey e M oy mm s M e s ma e v Rt e e B0 [ RR] g 0] o 5 Bk LB T e 8 0

Rug Siquelng Campoy, FF6F Salz 307 - Tod F305 3038860 < wenw, risppundazoosiog, can

>
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Piginale
[EYT 118 TR TER]
CHM: 009242 2.0109844-50
PRk AT A —
03 Tlﬂ!,ﬁil
= WERIEO
Av, 14 - 109844 - ALTERACAD DA DENOMINACAD:
D soordo com o mequerimento, datadoe de 14122020, instroide com 8 certidfio autenticada 2
assinada digitalmente, em 17122020, da 11* Aleragdio ¢ Consolidacio Contradual, doinds de
FEOL201E, srquivados neste Servigo, procedo esta Im para constar que a proprietiriz do
imdvel dests magriculs, Projebms Engenhario & T, 3, PAS501 pu.r.mun denominar-se
Projebras Engenharia ¢ Consiragics Eireli.
Protocedo n®* 592 653 do Livro 1, em 1451 22020
Em 1812722020
DI: mrdn- Lo o wqu-:nmr:nln -rlm.du d-l.- H-’lmﬂlﬂ [dp com & comiddo autenticads &
assinads digitalments, em 171272020, da 12° er:-nqlo e Consolidagio de Ato Constitutiva,
detada de (FLAVZ00, que ficum arquivados neste Servg proo ;ﬁumn:mn;iupnnmmmr
mnmm:ﬁldﬂmﬁﬂld.mmﬂlmuh.ij ift remhieis = Construcoes Eireli; passon 5
denpminar-3 Projebras Engeaharia Patrimon
Protocolo n® 392653 do Livea 1, em 141220200
Em 18/ 1252020
CCCHRITIRELA Bk T84 R
B 0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
] 3 3
(8] A s il ek GRS 4 Porto Adegre, 02 de abril de 2085,
' ,._1.:- e s do Trbunal de Jistea do RS .
by e X hizp g s, jus brselodigitaliconsulte g .
?ﬂi‘ﬁ Chase oa autentickiade para consulls .-: f'c"
o 00242 55 2025 S161 0822 51 s ot
e Tern i
: Encrayonts Auts s e
Emedismenie RS 8,80 Sl 87 04 00HG 25172 BE 520 W0F - Bessa BS 1130 Seke 67000 78000 030 RS 4.0 1018 o Prwe sssne nio =:s3
50 B MTIU00 Z40C007 4RIES RS 00 Towal RS TR0 [0025
v oy ey e T e ey i e e i e e ia B s cagameods s b M omn e n g endas s s TREHE] M-S i 5
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A
ARQ. BEATRIZ

Para reanalise.

Carlos Renato Savoldi
SEDAC - Mat. 26582161
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Administrativos e-Gov

" GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

INSTITUTO DO PATRIMONIO
HISTORICO E ARTESTICO DO ESTADO

INFORMAGAO N° 376 /2025/IPHAE Porto Alegre, 15 de julho de 2025.
PROA N° 25/1100-0000408-1

Enderego: Rua Guilherme Alves n° 1066/1076/1086, Porto Alegre/RS

Assunto: Reanalise — Anuéncia para Projeto Arquitetdnico em imodvel localizado no entorno do Hospital
Psiquiatrico Sdo Pedro.

Senhor Diretor,

Em atengédo a solicitagdo encaminhada, através do e-mail da Prefeitura Municipal de Porto
Alegre — Chefia de Unidade/ EAP II/SMAMUS (07/07/2025), referente a anuéncia para Projeto
Arquiteténico em imével localizado na Rua Guilherme Alves n® 1066/1076/1086, Porto alegre/RS, temos
a informar:

O conjunto das “Edificacoes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdao Pedro” é bem
tombado estadual, através da Portaria n® 13/90, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro
de 1990 e inscrita sobre o n° 63 do Livro Tombo Histérico em 21 de dezembro de 1992.

O imével em tela esta localizado dentro da area subordinada a PORTARIA DE ENTORNO N°
15/2009-SEDAC, de 01 de setembro de 2009, que dispbe sobre a delimitagdo do entorno das
Edificagdes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, conforme Parecer Técnico N° 06/09 e suas
diretrizes devem ser seguidas.

Conforme a referenciada PORTARIA DE ENTORNO N° 15/2009:

“(...)

Art. 2°— Para a Subunidade 2 (Rua Guilherme Alves) regulamenta-se que a altura
maxima permitida seja de 4 pavimentos ou 12 metros (mais a cobertura).” (grifo
Nnosso)

A documentacao recebida, da Chefia de Unidade/ EAP II/SMAMUS, foi anexada a este Processo
Administrativo (fls. 63 a 142) conforme relagdo abaixo:

- E-mail;

- Arquitetura — Estudo Preliminar: Pranchas EP-01, EP-05, EP-06, 001 e 002 (fl. 19);
- Matriculas dos iméveis;

- Memorial Descritivo;

- DMI-Declaragéo Municipal Informativa de Ocupagéo e Uso do Solo;

- Arrazoado_|IPHAE

- Documentagéo proprietarios do imovel.

Da analise realizada, informamos que a documentagdo apresentada, referente aoyprojeto
proposto, ndo atende ao que estabelece o Art. 2°, supracitado, da PORTARIA DE ENTORNO N°
15/2009 — SEDAC.

Ressaltamos que anadlise deste IPHAE é restrita ao atendimento das condicionantes da
PORTARIA DE ENTORNO N° 15/2009-SEDAC. O atendimento das legislagdes (municipal, estadual.e

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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federal) relativas a outros condicionantes é de responsabilidade do responsavel técnico pelo projeto
junto aos 6rgaos competentes.

E a informacéo.

Arq. Beatriz Molnar
CAU A 10774-3

De acordo,
C. Renato Savoldi
Diretor do IPHAE

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Nome do documento: INFO_376_2025_PROA_25110000004081_RUA GUILHERME_ALVES_1066_1076_1086_PORTO_ ALEGRE.docx

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
Beatriz Faviero Pellin De Molnar SEDAC / IPHAE / 191996201 15/07/2025 10:20:31
Carlos Renato Savoldi SEDAC / IPHAE / 26582161 15/07/2025 11:24:04
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15/07/2025, 16:36 Email — Iphae — Outlook

ﬁ Outlook

RE: 0616_Documentacao para IPHAE - 24.0.000046041-5

De Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>
Data Ter, 15/07/2025 16:36

Para Débora Regina Magalhaes da Costa <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>

0 1 anexo (172 KB)
INFO_376_2025_PROA_25110000004081_RUA_GUILHERME_ALVES_1066_1076_1086_PORTO__ALEGRE.pdf:

Boa tarde

Em atencdo a demanda estamos encaminhando a Informacgdo No 376/2025/IPHAE.
Pedimos a gentileza de acusar recebimento desta mensagem.

Atenciosamente,

Equipe IPHAE

EQUIPE TECNICA IPHAE/RS

32835458
s Ay, Borges de Medeiros 1501 - 102 andar

=

GOVERNO DO ESTADD .

RIO GRANDE DO SUL

Porto Alegre CEF 30119-500

De: Débora Regina Magalhaes da Costa <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>
Enviado: segunda-feira, 7 de julho de 2025 14:57

Para: Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>

Cc: adm <adm@nucleoarquitetura.com.br>; marcelo.muller
<marcelo.muller@nucleoarquitetura.com.br>

Assunto: Fwd: 0616_Documentacgdo para IPHAE - 24.0.000046041-5

Geralmente, vocé ndo recebe emails de debora.costa@portoalegre.rs.gov.br. Saiba por que isso é
importante

Boa tarde

Conforme Informacgao 123/2025/IPHAE, estamos encaminhando documentos do
requerente sobre Projeto Arquitetdnico em imovel sito a Rua Guilherme Alves
1066/1076/1086.

Solicitamos acusar recebimento deste email.

https://outlook.office.com/mail/iphae@sedac.rs.gov.br/sentitems/id/AAKALgAAAAAAHY QDEapmEc2byACqAC%2FEWg0ABgi47Tm9EZEyY5H5Q. .. 1/2
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15/07/2025, 16:36 Email — Iphae — Outlook

At.te

Arg. Debora Regina Magalhdes da Costa
Chefe de Unidade/EAP II/ISMAMUS

De: Ayhecha <adm@nucleoarquitetura.com.br>

Para: debora <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>

Cc: Marcelo <marcelo.muller@nucleoarquitetura.com.br>

Data: segunda-feira, 7 de julho de 2025 as 11:35 -03

Assunto: 0616_Documentacgao para IPHAE - 24.0.000046041-5

Prezada Arqg. Débora,
Bom dia!

Seguem, em anexo, documentos para protocolo junto ao IPHAE,
referente ao empreendimento situado na Rua Guilherme Alves n©
1086.

I 616_Guilherme Alves - SEI_24.0.000046041_5 .pdf

Ficamos a disposicdo para esclarecimentos complementares.
Favor confirmar o recebimento.

Atenciosamente,
Ayhecha Nunes

Gerente Administrativa
51 93117536(Whatsapp)

(@) nucleo

arquitetura

projeto focado no resultado
nucleoarquitetura.com.br
(51) 3103.0679 / 9.9188.7828
Giordano Bruno, 291

Rio Branco | 90420 150

Porto Alegre - RS

V/ Sent with Mailsuite - Unsubscribe

This message has been scanned for viruses and dangerous content by
E.F.A. Project, and is believed to be clean.

https://outlook.office.com/mail/iphae@sedac.rs.gov.br/sentitems/id/AAKALgAAAAAAHY QDEapmEc2byACqAC%2FEWg0ABgi47m9EZEyY5H5Q. .. 2/2
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15/07/2025, 17:39 Email — Iphae — Outlook

[5 Outlook

Re: 0616_Documentacdo para IPHAE - 24.0.000046041-5

De Débora Regina Magalhdes da Costa <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>
Data Ter, 15/07/2025 17:36

Para Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>

Recebido

Arg. Debora Regina Magalhaes da Costa

Chefe de Unidade/EAP I/ISMAMUS

De: Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>
Para: Débora <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>
Data: terga-feira, 15 de julho de 2025 as 16:36 -03
Assunto: RE: 0616_Documentacgéo para IPHAE - 24.0.000046041-5
Boa tarde
Em atencdo a demanda estamos encaminhando a Informacdo No 376/2025/IPHAE.
Pedimos a gentileza de acusar recebimento desta mensagem.
Atenciosamente,
Equipe IPHAE
EQUIPE TECNICA IPHAE/RS

32835468

s &y, Borges de Medeiros 1501 - 102 andar

SN

S Porto Alegre CEP 30119-200
GOVERMO DO ESTADD R
RIOGRANDEDOSUL

De: Débora Regina Magalh3des da Costa <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>
Enviado: segunda-feira, 7 de julho de 2025 14:57

Para: Iphae <iphae@sedac.rs.gov.br>

Cc: adm <adm@nucleoarquitetura.com.br>; marcelo.muller
<marcelo.muller@nucleoarquitetura.com.br>

Assunto: Fwd: 0616_Documentacgdo para IPHAE - 24.0.000046041-5

Geralmente, vocé ndo recebe emails de debora.costa@portoalegre.rs.gov.br. Saiba por que isso é
importante
Boa tarde
Conforme Informacéao 123/2025/IPHAE, estamos encaminhando documentos do
requerente sobre Projeto Arquiteténico em imdvel sito a Rua Guilherme Alves
https://outlook.office.com/mail/iphae@sedac.rs.gov.br/inbox/id/AAKALgAAAAAAHY QDEapmEc2byACqAC%2FEWg0ABgi47Tm9EZEyYY5H5QXmv... 1/2
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15/07/2025, 17:39 Email — Iphae — Outlook

1066/1076/1086.
Solicitamos acusar recebimento deste email.

At.te

Arq. Debora Regina Magalhdes da Costa
Chefe de Unidade/EAP 1II/SMAMUS

De: Ayhecha <adm@nucleoarquitetura.com.br>

Para: debora <debora.costa@portoalegre.rs.gov.br>

Cc: Marcelo <marcelo.muller@nucleoarquitetura.com.br>

Data: segunda-feira, 7 de julho de 2025 as 11:35 -03

Assunto: 0616_Documentacao para IPHAE - 24.0.000046041-5

Prezada Arq. Débora,
Bom dia!

Seguem, em anexo, documentos para protocolo junto ao IPHAE,
referente ao empreendimento situado na Rua Guilherme Alves n©
1086.

616_Guilherme Alves - SEI_24.0.000046041_5 .pdf

Ficamos a disposicao para esclarecimentos complementares.
Favor confirmar o recebimento.

Atenciosamente,

Ayhecha Nunes
Gerente Administrativa
51 93117536(Whatsapp)

nucleoarquitetura.com.br
(51) 3103.0679 / 9.9188.7828
Giordano Bruno, 291

Rio Branco | 90420 150

Porto Alegre - RS

l~.Mailsuite sent with Mailsuite - Unsubscribe

».Web Bug from
https://mailtrack.io/trace/mail/d949298e4c6c5f8f7f9a783cabdbe46bd0b8147e.png?
u=130497

This message has been scanned for viruses and dangerous content by
E.F.A. Project, and is believed to be clean.
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Arquivamento

Arquivado por SEDAC - 282860002 em 15/07/2025 - 17:42:23

DEMANDA ATENDIDA

>
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Desarquivamento

Desarquivado por SEDAC - 2642239 em 08/08/2025 - 10:43:11

>
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GOVERNO DO ESTADO bO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA SETORIAL JUNTO A SECRETARIA DA CULTURA

Objeto: Manifestacdo Juridica Setorial n2 /2025

Assunto: Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro. Portaria 15/2009. Construgdo de prédio
dentro entorno protegido pelo ato administrativo. Juntada de Estudo de
Viabilidade Urbanistica, para fins de atendimento a legislagdo de
prote¢ao de entorno de bem tombado. Possibilidade de revisao do ato

administrativo. Necessidade de analise do setor técnico.

Expediente:

Data: 07/08/2025

Trata-se de PROA inaugurado com base em solicitagdo verbal do Secretdrio
Estadual da Cultura, para que fosse procedida a andlise da documentacao fisica que lhe foi
entregue, na qual é requerida a alteracdo da Portaria 15/2009, para fins de viabilizar a
construcdo de empreendimento em imdvel que se encontra contido em area de entorno de
bem tombado (Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro).

No material apresentado ao Secretario da Cultura, o requerente junta a Portaria
15/2009 — SEDAC, que determina a delimitagdo do entorno do conjunto das “Edificacdes
Centendrias do Hospital Psiquidtrico Sdo Pedro”, bem como o Parecer Técnico IPHAE n2
06/09, que embasou o referido ato administrativo.

Juntou-se, ainda, cdpia do expediente administrativo apresentado perante a
Prefeitura de Porto Alegre, no qual consta o Estudo de Viabilidade Urbanistica, para fins de
atendimento a legisla¢do de protecdo de entorno de bem tombado. O referido estudo busca
demonstrar que o empreendimento que se pretende construir ndo prejudica a preservagao
visual e de ambiéncia do bem tombado.

Informou-se, ainda, que o empreendimento proposto estd enquadrado no
programa de habilitagdao popular “Minha Casa Minha Vida”,

O presente assunto ja passou pelo crivo do IPHAE, por meio do PROA n?
25/1100-00000408-1, tendo sido exarada manifestacdo no sentido de que o projeto
apresentado ndo atende ao que estabelece o artigo 22 da Portaria 15/2009 da SEDAC: Por
conta desta manifestacdo, o pleito do empreendedor perante a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade restou indeferido.

08/08/2025 10:57:24 SEDAC/SETORIAL PGE/2642239 REMESSA SETORIA
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GOVERNO DO ESTADO bO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA SETORIAL JUNTO A SECRETARIA DA CULTURA

E o breve relato.

Preliminarmente, cumpre asseverar que a presente manifestacdo analisara,
exclusivamente, o aspecto juridico do pleito veiculado perante o Secretdrio Estadual da
Cultura. Em outras palavras, buscar-se-3, a luz das normas juridicas, verificar a possibilidade
de se alterar o ato administrativo que delimitou a drea de entorno do bem tombado.

No caso em cotejo, o pedido realizado a SEDAC, como ja referido, versa sobre a
alteracdo da Portaria 15/2009, a fim de que, tendo por base o Estudo de Viabilidade
Urbanistica apresentado, seja possibilitada a realizacdo de empreendimento imobiliario em
area de entorno de bem tombado. Esta consideragao afigura-se importante para delimitar o
objeto a ser analisado, uma vez que se o pedido versasse sobre revogacdo da Portaria,
outros aspectos necessitariam ser debatidos, como, por exemplo, a controversa natureza
juridica do ato de tombamento, se discricionario ou vinculado.

Assim, cumpre verificar a legislagdo ora vigente sobre o tombamento e, com
base nela, analisar a possibilidade e eventuais critérios para que se proceda a alteragao
postulada.

O instituto do tombamento encontra previsdao no artigo 216, § 19, da
Constituicdo Federal, configurando-se como um instrumento de prote¢dao do patriménio
cultural.

Com base nesta previsdo, a ordem constitucional de 1988 acabou recepcionando
a legislacdo anterior acerca do tombamento, especificamente o Decreto-Lei n® 25/1937, que
organiza a protecdo do patrimdnio artistico e nacional.

No ambito estadual, a Lei n? 7.231/1978 é a responsavel por regular o
patrimonio cultural do Estado, prevendo em seu artigo 22 que “aplicam-se, no que couber,
aos bens integrantes do patrimdnio cultural do Estado, as disposi¢ées do Decreto-Lei federal
n2 25, de 30 de novembro de 1937”. Tal previsdo encontra guarida no fato de que o
Decreto-Lei 25 é analitico e detalhado que a lei estadual.

Nesta senda, o referido Decreto-Lei, em seu artigo 18, determina um dos efeitos
do tombamento, neste caso aplicavel a terceiros que ndo o Poder Publico ou o proprietario
do bem. Assim dispGe o referido artigo:

08/08/2025 10:57:24 SEDAC/SETORIAL PGE/2642239 REMESSA SETORIA

25110000004081

154



O

GOVERNO DO ESTADO bO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA SETORIAL JUNTO A SECRETARIA DA CULTURA

“Art. 18. Sem prévia autorizagdo do Servico do Patrimonio Histérico e Artistico
Nacional, ndo se podera, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construgdo que
lhe impeca ou reduza a visibilidade, nem nela colocar anincios ou cartazes, sob
pena de ser mandada destruir a obra ou retirar o objéto, impondo-se néste caso
a multa de cincoenta por cento do valor do mesmo objéto.” (grifou-se).

Esta norma, por forca do ja citado artigo 22 da Lei Estadual n? 7.231/1978, pode
ser aplicada aos tombamentos estaduais, como o que se encontra em andlise na presente
manifestacao.

Desta feita, ha impedimento legal para que, sem a prévia autoriza¢ao do érgao
competente, no caso o Instituto do PatrimoOnio Histérico e Artistico do Estado — IPHAE,
sejam realizadas construgdes vizinhas ao bem tombado que impegam ou reduzam a
viabilidade deste bem.

Com base neste conceito de protecdo da visibilidade e ambiéncia do bem
tombado, foi elaborada a Portaria 15/2009, fundamentada pelo Parecer Técnico IPHAE n2
06/09, que estabeleceu limites para as edificacdes no entorno do Hospital Psiquiatrico Sdo
Pedro.

Referido ato administrativo prevé, em seu artigo 22, que para a “Subunidade 2
(Rua Guilherme Alves) regulamenta-se que a altura maxima permitida seja de 4 pavimentos
ou 12 metros (mais a cobertura)”.

No estudo apresentado pelo requerente resta informado que o projeto proposto
ultrapassa os limites impostos pelo aludido artigo 29, fato que, como ja referido, levou o
IPHAE a dizer que o empreendimento ndo atende a Portaria 15/09.

Contudo, o mesmo estudo busca demonstrar, por meio de dados, fotos, uso de
drones e outras tecnologias, que, mesmo ultrapassando os limites impostos pela Portaria, a
construcdo do empreendimento ndo impacta na visualizagdo e na ambiéncia do bem
tombado.

Esta Procuradoria Setorial ndo possui expertise técnica para atestar se, com base
no estudo apresentado, a construgdo efetivamente nao trard impactos a visualizagdo ou
ambiéncia do bem tombado e seu entorno. Esta andlise compete ao IPHAE, que é o'érgdo
estadual responsavel pelas questdes atinentes aos tombamentos.
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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA SETORIAL JUNTO A SECRETARIA DA CULTURA

Em se comprovando que o empreendimento ndo violard os critérios
estabelecidos em lei — impactar a visualizacdo e ambiéncia do bem -, o administrador, com
base em critérios discriciondrios, pode alterar a portaria, uma vez que estard atuando
consonancia com a legalidade.

O ato administrativo, inclusive o de tombamento e o de imposicado de limites ao
entorno do bem tombado, ndo se afigura imutavel ou irrevogavel, desde que eventuais
alteragOes nao violem os critérios estabelecidos em lei.

Assim, no caso em cotejo, ndo se vislumbra impossibilidade de alteracdo da
Portaria 15/09, orientado-se, contudo, que eventual decisdo a ser tomada pelo gestor seja
precedida de andlise técnica do IPHAE, que deverd verificar se, com base no estudo
apresentado, o projeto proposto nao afetara a visualizagdo e a ambiéncia do bem tombado.

E a manifestacdo.

Luiz Fernando Barboza dos Santos
Procurador do Estado
Coordenador da Procuradoria Setorial junto a SEDAC
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Nome do documento: manifestacao alteracao portaria bem tomabado.docx

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Luiz Fernando Barboza dos Santos SEDAC / SETORIAL PGE / 2642239 08/08/2025 10:54:48
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Remeta-se ao IPHAE, para analise técnica do estudo apresentado nos presentes autos.

Informa-se que, a par da remessa do PROA, foi entregue no IPHAE documentacgéo fisica
atinente a este PROA.

Luiz Fernando Barboza dos Santos
SEDAC - Mat. 2642239
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GEOGRAFA BRUNA

Para analise e demais encaminhamentos a respeito da demanda.

Carlos Renato Savoldi
SEDAC - Mat. 26582161
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Ao IPHAE,

Retorno este processo para os devidos encaminhamentos definidos na reunido, realizada com o
empreeendedor, no dia 11/11/2025.

Atenciosamente

Eduardo Hahn
SEDAC - Mat. 3539016
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Nome do documento: Despacho.htm

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Eduardo Hahn SEDAC / DMP / 3539016 12/11/2025 10:16:42
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RELATORIO DE VISTORIA TECNICA N° 037
AGOSTO/2025
BEM: Area de entorno do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro (Processo Tombamento
00.644-08.04-CODEC-9, e area de entorno processo 000978-11.00/09-0.)
ENDERECO: Av. Bento Gongalves, n° 2440. Bairro Partenon, Porto Alegre.

PROCESSO PROA: 25/1100-0000408-1
DATA DO RELATORIO: 27/08/2025

Foi realizada, no dia 27 de Agosto de 2025, vistoria técnica no Complexo do
Hospital Psiquiatrico Sao Pedro, situado na Avenida Bento Gongalves n° 2440 —
Porto Alegre/RS, tombado pelo Estado através da Portaria n° 13/90 (Processo n°
00.644-08.04-CODEC-9) e, conforme o Parecer n° 02/89/CODEC, sdo tombadas as
edificagdes centenarias e é estabelecida a area de entorno. A Portaria de entorno N.
15/2009 da SEDAC, substitui e amplia as definicdes da Portaria de 1990, através do
Parecer Técnico n° 06/09, de 14 de julho de 2009, estabelecendo as diretrizes de
ocupacao para o quarteirdo, além da demarcacao dos limites.

A area de entorno é formada pelo quarteirdo das Avenida Bento Gongalves,
Avenida Dr. Salvador Franga, Avenida Ipiranga e rua Guilherme Alves, no bairro

Partenon de Porto Alegre.

Segue o relatorio fotografico da vistoria:

Foto 01: Vista do Hospital a partir da Av. Bento Gongalves

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Foto 04: Vista interna no complexo
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Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Fot 07: Vista |terna no complexo na diregdo noroeste

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Foto 08: Vista interna no complexo na diregéo norte

Foto 09: Vista intern no complexo em diregédo a Av. Bento
Gongalves
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Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br

Foto 10: Vista interna no complexo
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Foto 12: Vista interna no complexo

Foto 13: Vista interna no complexo

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Foto 18: Vista interna no complexo

Foto 19: Vista interna ncomplexo q.lx‘ni.l“”|-'«'-‘.?,a'¢.
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Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Foto 21: Vista a partir da rua Guilherme Alves, na altura do
terreno objeto de solicitagdo de autorizagdo.
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Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br

E o relatorio.
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Arq. Urb. Carla Pricila Brito Geografa Bruna Zaparoli
CAU A138202-0 CREA/RS 2600041

De acordo,

Arg. C. Renato Savoldi
Diretor do IPHAE

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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Nome do documento: ANEXO 3 -Relatorio 037_relatorio fotografico.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
Bruna Zaparoli SEDAC / IPHAE / 487280001 26/11/2025 09:37:47
Carla Pricila Brito SEDAC / IPHAE / 487201001 26/11/2025 09:38:23
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Parecer Técnico N° 07/2025/IPHAE
PROA: 25/1100-0000408-1

Porto Alegre, 26 de novembro de 2025

Assunto: Revisdo do Entorno do bem tombado Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro (HPSP)

Introdugao

Este Parecer Técnico tem a finalidade de instruir a revisdo da poligonal de entorno do
bem tombado do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, localizada na Avenida Bento Gongalves,
2440, em Porto Alegre, analisando as diretrizes atuais sobre a poligonal em termos de limites
de altura, usos, publicidades e outros regramentos atualmente impostos na area
estabelecida.

As edificagdes centenarias do Hospital Sdo Pedro foram tombadas em 21 de agosto
de 1990, pela portaria 13/90, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro de
1990. O hospital esta localizado no bairro Partenon, no quarteirdao formado pela Avenida
Bento Gongalves, Avenida Dr. Salvador Franga, Avenida Ipiranga e rua Guilherme Alves.

Apesar do tombamento incidir somente sobre os prédios centenarios, todo o entorno
de preservagao é designado no processo de tombamento de 1989. A Portaria de entorno n°
15/2009 da SEDAC substitui e amplia as definigbes da Portaria de 1990, estabelecendo as
diretrizes de ocupagéao para o quarteirao, além da demarcagéao dos limites.

Atualmente, os prédios centenarios estdo desativados e em estado de deterioragao.
No entanto, o complexo hospitalar compreende outros edificios de até dois pavimentos, que
recebem pacientes, alojamentos, areas de internagéo, refeitério, areas administrativas, de
manutengado, laboratérios, entre outros usos, além de extensa area verde, vista como
essencial ao tratamento dos pacientes.

O entorno, dentro dos limites especificados pela portaria, tem predominancia de uso
comercial e residencial, com alturas entre 1 e 4 pavimentos, conforme diretrizes pré
estabelecidas.

Através de manifestagdo da Procuradoria Geral do Estado, por parte da Procuradoria
Setorial Junto a Secretaria da Cultura, foi solicitado ao IPHAE a realizagao de estudo técnico,
a fim de avaliar a possibilidade de alteracdo da Portaria 15/09, que protege o entorno do
HPSP. Esta alteracgao teria o objetivo de permitir constru¢des com maior altura no quarteirao.
Estudos e justificativas foram apresentadas por equipe com responsabilidade técnica
comprovada. Apesar dos estudos apresentados, ressaltamos que qualquer modificagdo de
portaria e analise sobre salvaguarda de bens tombados por esse Instituto devem passar por,
analise do corpo técnico do IPHAE para assegurar que sejam mantidas a visibilidade e
ambiéncia do bem em questao.

ANALISE ENTORNO-HPSP
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As técnicas Arquiteta Carla Pricila Brito e Gedgrafa Bruna Zaparoli visitaram as
dependéncias do Complexo do HPSP no dia 27 de agosto de 2025, fizeram analise do terreno
e registro fotografico, complementado por plantas de pontos cotados e de curvas de nivel
para analise das diretrizes atuais de altura, principalmente.

E anexo a este parecer, o Relatério de Vistoria Técnica n° 037, do qual se referenciam
as fotos citadas no texto, Mapa Topografico - Poligonal de Entorno e Mapa de Areas.

Referencial Teérico

A definicdo de limites e diretrizes para o entorno do bem tombado encontra
fundamento na nogdo de vizinhanga da coisa tombada presente no Decreto-Lei n° 25 de
1937, incorporado ao regramento estadual por meio da Lei N° 7231 de 1978, que manifesta:

Art. 18. Sem prévia autorizagdo do Servigo do Patrimbnio Histérico e
Artistico Nacional, ndo se podera, na vizinhanga da coisa tombada,
fazer construgdo que lhe impega ou reduza a visibilidade, nem nela
colocar anuncios ou cartazes, sob pena de ser mandada destruir a
obra ou retirar o objeto, impondo-se neste caso a multa de cinquenta
por cento do valor do mesmo objeto.

Desde a publicagao do Decreto, as nogdes de vizinhanga e visibilidade de um bem
foram ampliadas para incorporar a ambiéncia do bem tombado. Sendo que, por ambiéncia,
consideram-se as relagdes espaciais do bem com seu entorno, que podem incluir as
variagbes de altura, recuos, cores e outros elementos que possibilitam a fruicdo e
compreenséao dos valores protegidos.

Entre as Cartas Patrimoniais, a Declaracdo de Xian define o entorno como meio
caracteristico seja de natureza reduzida ou extensa que forma parte ou contribui para o
significado de um bem cultural. Ainda, destaca a importancia de compreender os entornos e
de desenvolver instrumentos de planejamento capazes de controlar as mudangas que
possam gerar impactos ao bem tombado. Para Motta e Thompson (2010)", o ponto principal
a ser considerado na definicdo dos entornos é a protegdo de valores, que podem incluir
aspectos estéticos, historicos, morfoldgicos, paisagisticos ou relacionados as praticas sociais.

O que distingue entao as areas tombadas das areas de entorno é o
valor atribuido a cada uma. A area de entorno sera de referéncia para
a compreensao da coisa tombada, cabendo, entdo, pardmetros de
protegdo apropriados ao valor de entorno, sempre adequados ao valor
atribuido. Poder&o, em alguns casos, ser pardmetros rigorosos, até
mais rigorosos do que os aplicados as areas tombadas, como;'por
exemplo, na preservagdo de area natural no entorno de bem tombado
onde a ocupagdo deve ser mantida rarefeita. Nesses caso0s, Seréo
exigidos pardmetros de ocupacdo do solo — com lotes de grandes
dimensées, taxas de ocupagéo reduzidas e gabaritos baixos -, sendo
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esses parametros os apropriados a manutengdo dos aspectos naturais
no entorno dos bens tombados. Trata-se de aplicar esse instrumento —
do entorno — em toda sua plenitude na prote¢do dos referenciais
necessarios a compreensdo do monumento e sitios tombados.
(MOTTA e THOMPSON, 2010, p. 96)

A LEIN°® 7.231, de 18 de dezembro de 1978, que dispde sobre o patrimdnio cultural
do Estado do Rio Grande do Sul, dispde, entre outros, no seu Artigo 2°, que "Aplicam-se, no
que couber, aos bens integrantes do patrimdnio cultural do Estado, as disposi¢cdes do
Decreto-Lei federal n°25, de 30 de novembro de 1937."

No Rio Grande do Sul, a Lei Estadual n° 10.116, de 1994, tratou da execugéao pelos
municipios, através da fixagdo nos planos diretores, das diretrizes gerais de ocupagao das
areas de entorno.

Art. 40 - § 2° - O plano diretor ou as diretrizes gerais de ocupacéo do
territério fixardo a volumetria das edificagdes localizadas na area de
vizinhanga ou ambiéncia dos elementos de protecdo ou de
preservagdo permanente, visando a sua integragdo com o entorno
(RIO GRANDE DO SUL, 1994).

Consideradas diretrizes para o tratamento do espaco publico e privado, as diretrizes
da area de entorno passam a compor o plano diretor daquela area na cidade, de forma a
compatibilizar o desenvolvimento urbano e a preservagao dos bens. A Lei n° 11.520, de 03
de agosto de 2000 que institui o Cédigo Estadual do Meio Ambiente do Estado do Rio Grande
do Sul prevé no Artigo 17 que o planejamento ambiental tem por objetivos, inclusive, articular
os aspectos ambientais dos varios planos, programas e agdes previstas na Constituicdo do
Estado relacionados com patriménio cultural, estadual, especialmente os conjuntos urbanos.

Metodologia

Para definir a poligonal de entorno, utilizou-se os conceitos e a teoria previamente
discutidos. Inicialmente, foi realizado um levantamento de dados e imagens disponiveis nos
arquivos do IPHAE, fornecidos pela prefeitura e obtidos por meio do Google Maps e Street
View. Essa etapa busca uma aproximagao inicial com o objeto de estudo, analisando
informagbes e estudos prévios disponiveis no IPHAE. Além disso, foram levantadas
legislagdes municipais e federais pertinentes as questdes urbanas e patrimoniais, bem como
mapeados os bens tombados e inventariados na area em analise. O mapa disponibilizado
pela Prefeitura Municipal n&o possui a identificagdo de curvas de nivel e a divisdo dos lotes
das quadras. Por este motivo, 0 mapa anexo deste parecer segue a mesma configuragéo:

Para confecgdo do mapa topografico, foram utilizados dados do Modelo de Elevacao
Digital (MDE) disponibilizado pelo LabGeo (UFRGS), adaptado do modelo digital de elevagao
do SRTM para o sistema de referéncia oficial brasileiro.
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ApOs essa primeira analise da area, € realizada uma vistoria e um levantamento in
loco com o objetivo de compreender, de forma préatica, a ambiéncia, a visibilidade do bem e
a percepgao espacial do contexto em que ele esta inserido. Para isso, sdo realizados diversos
percursos, tanto a pé quanto de carro, tendo o bem como ponto central. Durante a vistoria,
séo coletados dados sobre o uso do solo, alturas das edifica¢des, topografia, visuais e outros
aspectos. Esses dados sao registrados por meio de marcagbes em planta e documentagéo
fotografica.

Apbs as vistorias no local, os dados coletados s&do organizados em mapas-sintese de
diagnostico da area e perfis das ruas, que sdo analisados em conjunto com a equipe
multidisciplinar do IPHAE. Nesse processo, considera-se a importancia histérica,
arquitetonica e cultural do bem tombado, sua relagdo com o entorno e a possibilidade de
intervengbes que possam comprometer sua ambiéncia e visibilidade. Com base nessas
analises, delimita-se a area e os setores que podem interferir nessas caracteristicas,
avangando para a etapa de definigdo de diretrizes que assegurem a preservagao do contexto
e valorizem a edificagdo. Apds a formulagao inicial dessas diretrizes, elas sao avaliadas por
outros técnicos do IPHAE, e novas reunides sdo realizadas para ajustar e finalizar as
definigbes.

Com base no material produzido e no diagndstico técnico, a equipe do IPHAE analisa
o poligono de entorno existente e a necessidade de alteragéo, tanto de seus limites como de
suas diretrizes. Por fim, todo o processo de analise e proposigao é formalizado em um parecer
técnico.

Anexos:
Ao final do presente parecer, constam os anexos listados a seguir:
e Anexo 1 — Mapa Topografico
e Anexo 2 — Mapa de Areas

e Anexo 3 — Relatdrio Fotografico.

Caracterizagdo da Area e Revisdo da Portaria

A area delimitada pelo poligono de entorno esta protegida sob Portaria N°15/2009 de
1 de setembro de 2009. O processo de delimitagéo do poligonal e as diretrizes impostas pela
portaria estao disponiveis no Processo 978-11.00/09-9 de 4 de agosto de 2009, embasado
por Parecer Técnico N°06/09.
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O perimetro da area de entorno pode ser conferido no Anexo | da Portaria. Ao longo
da Rua Guilherme Alves, no lado par, que esta no quarteirdo do Hospital o nimero de
pavimentos nao ultrapassa quatro, tanto nos edificios existentes como no prédio do Conselho
Regional de Corretores de Iméveis (CRECI RS). Existem alguns estabelecimentos comerciais
na rua, porém nao sao significativos diante do carater predominantemente residencial que a
rua apresenta nesta area. No lado impar da rua, além do padrédo ja relatado, ha duas
edificagdes com alturas superiores, uma de treze pavimentos e outra de nove, localizadas no
quarteirdo entre as ruas Euclides Moura e Bento do Amaral. Estas edificagdes de treze e nove
pavimentos s&o visiveis de dentro do complexo do HPSP, conforme fotos 16, 17 e 18 do
relatério fotografico.

E possivel constatar que a edificacdo de nove pavimentos causa baixo impacto na
leitura do entorno, a partir do complexo do HPSP, devido a condigao topografica do local onde
esta inserida, cerca de 20 metros abaixo do nivel dos edificios centenarios tombados, como
explicitado no Mapa Topografico em anexo. Esta edificagéo € visivel do complexo, mas nao
interfere na leitura do entorno.

Na Avenida Bento Gongalves, do lado do HPSP, a edificagdo que se destaca é a:ggfé}é”i-'.f.i',.ﬂ'#
Séao Jorge. Do lado sul, predominam edificagdes de dois a quatro pavimentos. Foi observada
uma consolidagdo da avenida como nucleo comercial, grande quantidade de d@u))cp ROA
poluicdo visual com sinalizag¢des, fiagcdo etc. Dentro da poligonal, ha o Instituto Psiquiatrico
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Forense, com edificagbes de um pavimento e edificagdo desativada do préprio complexo
HPSP, com dois pavimentos.

Na Avenida Dr. Salvador Franga, a paisagem é dominada pela presenc¢a do viaduto.
Do lado oeste, a ocupacado é predominantemente residencial de até dois pavimentos, a
excecgao do prédio da Associagdo Médica do Rio Grande do Sul (AMRGS), ja na esquina com
a Av. Ipiranga, que alcanga os quatro pavimentos.

Na Avenida Ipiranga, ao longo da Vila Sdo Pedro, a predominancia é de edificagdes
residéncias de até dois pavimentos, salvo a esquina com a Guilherme Alves, onde ha uma
loja de dois pavimentos.

A pavimentagao das vias € asfaltica, com iluminagao publica com fiagao aérea.

Conforme pode ser percebido no Mapa Topografico e no seu Perfil Topografico, a
diferenga de alturas entre os pontos 1 e 2, localizados respectivamente na Rua Guilherme
Alves e na Av. Bento Gongalves, no limite da area do HPSP, chega ao montante de
aproximadamente 20 metros. O levantamento fotografico apresentado confirma esta analise,
visto que edificagbes de até dois pavimentos, localizadas aos fundos das edificagdes
centenarias (Fotos 01, 04 e 05), ndo sao vistas da altura do observador, quando em frente ao
terreno com as edificagdes tombadas. A partir dos fundos das edificagdes centenarias, como
na foto 17 e 18, a edificagdo de 13 pavimentos se destaca, enquanto a de nove pavimentos
¢ visivel, mas nao intervém na compreensao da paisagem do entorno.

O perfil topografico da Rua Guilherme Alves também possui grande diferenga de
elevagao (Imagem 1), chegando a 16 metros de diferenga da esquina da Av. Bento Gongalves
até a esquina da Av. Ipiranga, como pode-se visualizar na imagem a seguir, obtida a partir de
anadlise cartografica de modelo de elevagao digital e curvas de nivel fornecidas pela
administragao do HPSP.
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Imagem 2: Perfil Topografico da rua Guilherme Alves

Analisando o Processo de delimitagdo do entorno em vigéncia, entendemos que a
elevagao do terreno nao foi considerada a época. A diferenga topografica, no entanto, é de
grande importancia na ambiéncia e visibilidade do bem em relagdo ao seu entorno, ja que o
impacto das construgbes muda consideravelmente em diferentes cotas topograficas.
Analisando o restante da area da poligonal, foram identificadas duas Areas Especiais de
Interesse Social e uma Area de Regime Urbanistico Préprio (Imagem 2), os quais tem
diretrizes especificas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Porto
Alegre.
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Imagem 3: Identificagdo de areas especiais dentro da poligonal segundo PDDUA

O restante das testadas sao referentes ao préprio terreno do Complexo, incluindo
sua frente com total visibilidade ao bem tombado, que devem ter a visibilidade preservada.

Conclusao

Diante do exposto, indicamos que, por causa da diferenca topografica entre a area
onde estéo localizadas as edificagdes centenarias e a area delimitada no mapa como Area 2,
sendo ela a fachada da rua Guilherme Alves a partir da esquina da rua Euclides Moura até a
Av. Ipiranga, a altura maxima para novas constru¢des passa a ser de 5 andares a mais que
a portaria atual, que é de 4 pavimentos ou seja, o limite maximo passa a ser de 9 andares
ou 27 metros na Area 2.
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Imagem 4: Relagao de altura proposta na Area2em relagéo ao edificio centenario do Hospital Psiquiatrico
Sé&o Pedro.
Por razao da diferenca topografica da Area 2 ser menos significativa e por questdes
de proximidade com as edificagbes do Complexo Sao Pedro e possibilidade de visibilidade
do bem tombado a partir dos pontos observados, a Area 1 permanece com o limite
estabelecido pela portaria atual, que é de 4 pavimentos, ou 12m.
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Imagem 5: Divisdo de areas proposta.

A delimitacdo da poligonal em si, por ser correspondente a quadra do lote do bem
tombado, foi considerada por esse corpo técnico como adequada, mantendo-se o limite
estabelecido pela portaria antiga.

Pela consolidagao da area e da evolugao urbana observada, ndo ha necessidade de
estabelecer diretrizes quanto a publicidade no local, desde que sejam respeitadas a fachada
do bem. E sugerido que sejam implantadas fiagdes subterraneas para que a visibilidade e
ambiéncia do bem tombado sejam valorizadas e mantidas.

Estas diretrizes sdo de grande importancia para a salvaguarda do bem tombado e
para a sua fruicdo na paisagem. Observagdes locais e fotos da area de entorno mostram
como novas constru¢cdes com alturas maiores que as mencionadas acima prejudicariam a
sua ambiéncia.
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Bruna Zaparoli SEDAC / IPHAE / 487280001 26/11/2025 09:37:36

>
26/11/202510:14:30 SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO-HPSP 182



25110000004081

Ela by

-~

rativ

s
Adminis

9> PROA

0005 : b

eleos3 eleq

_ 5202/80/.2

\ eyesBoeg wo eupibels3
eyouelg seunjuy euoied oyuaseq

IploAes ojeusy soleD biy  JvHdI op Jojeua

1700092 SH/VIYO losedez eunig ‘099
1-0LLSS2V NV Sulepy edueld elnp "biy  001u29] ‘suodsay

021dYd90d0L VdVIN

SY ‘YOI TV 0LHOd - 04A3d OYS ODI1HLYINDISd TVLIASOH
ONYOLN3 3d TVYNOOIT0d

710G} 'SOIIBPaIN op 59b108 AY - Va3 OUNVNYFS OAILVELSININGY OFINTO o
0av1is3 04 OJILSILHV 3 OJIRIOQLSIH OINQWINLYd OQ OLNLILSNI W{C&_
ViNLIND va 0avis3 04 VINVLIYO3S - Ova3s

(w) enueisia

(w) eamyy

opequwio} wag o
[9AIU Bp SeAIND
s305ed1p3
$9)07

ouJojus ap [euobijod ©

epuabar

w oot

0s 0

eoyelb ejeosy

ONHOLN3 3d TVNOOITOd - O01dYHO0dOL VAVIN

10

O

183

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/202510:14:30



184

eayeio ejeas3

_ 5202/01/60

1ploAeS ojeusy soued 'biy  IvHdI op Jojeua

25110000004081

1¥009Z S¥/¥3HO losedez eunig ‘009
020Z8€1LY00 NV 0jug ElIold BUeD "biy 001u09) “suodsay Y4 mm\_< _H_
1 ealy [
ONYOLN3 30 TYNOOIT0d VA VdVIN seny
. seg5eayip3
SY ‘TUOI TV 0LHOd - 0¥A3d OYS OOIYLYINDIS TVLIISOH [—
ON¥OLN3 3a TYNOOI10d wog o 0 opequioy wag [
s9107 |
10G| "soiisps|y 8p s8biog AV - 434 OONVNYIS OALLVHLSININGY OHLIN3O i ]
0Qav1S3 04 OJILS|LHV 3 OOIMOLSIH OINQWINLYA Od OLNLILSNI W(Ch__ ouloqua p feuobijod £
VANLIND VA 0QVLS3 04 VINVLINOIS - OVaA3IS epuabo

3
9
]
g
2
e
ki
=
3

Processos

eoleld ejeosy N O
sealy ap oesIAId - ONYJOLN3 3d TVNOODIT10d VA VdvIN

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

®>PROA

26/11/2025 10:14:30

L 4



- G0V

ativos e

ist

®>PROA

—
[e0]
o
<
o
o
o
o
o
o
—
—
n
N
o
Tg

¥

A

oeyd] - od11s134y @ 021403)SIH oluouilijed Op O31n}iisuj

OdAa3d OYS OJIY1YINDISd TVLIdSOH — ONYOLN3

3d VI¥VLY0d 3a OYIVHILIV 34 ISITYNV
600¢/ST .N JvQ3s VI¥v.L¥Od

vaNnlind vad Oodvis3 3d VIidv.i3dOo3S

O

185

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



-1
2
_.(1.
4
=
=
]
£
ad
<L

Frocessos

9> PROA

(0

‘d ‘810 ‘NVHdI) ,,0peqwol wag op epugiqwe
9 9pepI|IqISIA B WO0I oede[ad Jepiend WaAdp
9nb sajueuoRIpuod opuodwi ‘soidjdiuniy soe
9 SOJqWIBIN-SOpe1ST SOk ‘oelun e sajuaduanad
suaq sou a epeAalud apepalidoid eu opeisy

Op JOpeuaplo OAlIsodsIp, Wn epesapisuod

J ‘opequio} waq op eldulque 3 spepl|iqIsia

e Jinuesed esed epioajagelss |euodijod

e 9 opequol wag Oop ouloluy ap mm;%

>

186

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



25110000004081

Administrativos e-Gov

Processos

9> PROA

(£E£6T1ISVH4) "0313[qo owsaw
op JojeA op o0juad Jod ejuanbup

9p ejnw e o0sed 31sau  Is-opuoduwl
‘019[q0 O JeJ133) NO eIqO B JINJ1SIP
epepuew J3s 9p euad qos ‘sazeysed no
solpunue JeJxoj0d e|au wau ‘apepl|iqisIA
e eznpaJd no edadwi ay| anb oedni3suod
J9ze} ‘epequwol BSI0D ep ejueyulziA
eu ‘esapod 3S oeu ‘jeuoideN O21ISIMY
9 O0JlOISIH olugwiled Op 03IAISS
op oedeziyoine einoud waS QT WY

- .edueyuizia ap ease,,

e 2iqoS elesy ‘WY Ou ‘/€/ST 1d
O ‘IS W3 waq op 0lU3WeqWo} op Wy

w LEGT 9P

0JqWAAOU 3P Q€ 9P ‘GZsU |elapal 197
-012423(Q Oop Ss9031sodsip se ‘opels]
op |eJnyjnd ojuguwiiled op salues3alul
suaq soe 4agnod anb

ou ‘@s-wedl|dy,, anb ‘,z 08114y nas ou
‘S0J1N0 3J1UD ‘@0dsIp ‘|nS Op apuelo
OlY Op Ope1sy op |eunyjnd o

lugwiiled o auqos a0dsig anb ‘g/6T
9p 01quIazap 3p 8T

9P TET’L.NITTV

>

187

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



25110000004081

Administrativos e-Gov

Frocessos

9> PROA

'SO0MOISIY

9 S0J1191S9 SOWJ3] W oesuaaide ens
wagquel 9 ogusawnhuow o0 34qos ho 3p Jijed
e siensiA seu wagodaajul 9s ‘D1usw|enualod
‘anb wagdesied ewn ap 0214319W 033

Jedn| owod ouJolud 3s-niuap (0¢

"d ‘G66T) BUUY,JUBS OPUNSIS ‘OJUDAD 3SSIAP
J11Jed e ‘@ SOJUBWNUOA 9P SOUJ0IUT 34(OS

SOLIBUIWSS || @ | SO SOpezi|eal Welo) ‘€86T W3

>

188

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



25110000004081

Administrativos e-Gov

Processos

9> PROA

‘(2 *d “500Z ‘SO 0DI) [eam3nd
waq oudoisd oe o9 onis oe oedewixosde

9p enuldadxa e aAIsSnpul ‘sasole) sojdinw
JeJapIsuod aA9p onb ossadoud wn ap oS
-eleJ] ‘|ednynd wag Op SaJopalle sop Jalesed
0 9 0BIN|OAS e ‘eli01sly e Japuaaidwod Janbal
ouJolua op oeduyap v [7] [] ‘ediwQuodd
9 |el1d0S ‘|eanynd  ezaunjeu 3p odlweulp
9 |enile O0IXdUO0D O Owod wisse ‘odedsa
O weJewJo} 9 wedseldd anb |9Ajduelul jeanynd
oluowiiled op so1dadse SOJINO 3 ‘SapeplAlle

no sosn ‘Sieuoldipedy SOUdWII3YUOod
‘SOWINS0)d ‘s@qjuasaud no sepessed
sienyidss no  sieppos  seoneldd  {jeunjeu

9jualquwe 0 Wod oedelalul ewn aQdns ouJoIUD
O ‘SIensiA @ SOJISl) Sojdadse sop wale ‘sein

Je|ndiyied opedijiusis nas o eded
INg143u0d anb ‘wawoy o|ad opInJ3suod
NO |eJnleu ‘0213s14910eJ4ed olPwW

O OWO2 3UIJ9pP S OUJOIUD ‘OUBWNIOP
ON ‘Sled 0 opo3 ap saQe|si3a| se
BI12UQJD}2J 9P 9AISS @ NVHJI

o|2d epejope 10} ‘SOINODI| o|2d epesoqge|d
‘Uy,IX 9p oeele|d9Q e ‘5007 W3

>

189

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



by r:
e L
Ml -
By
C 1

25110000004081

’)) P ROA Processos “lm
Administrativos e-Gov

7

~

4

@)

2

o

O -
"
= 2
w L
-
L O
o v
<EQ
.zg
O wn
< o
O

Z.g
L 4
> @©
o
i~
Z a
T o=
D.g
2 8
go
u_lI
=

o

O

>
26/11/2025 10:25:36 SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO-HPSP 190



’>> PRO Processos m
Administrativos e-Gov

25110000004081

Poligonal de entorno do Hospital Psquiatrico Sdo Pedro, Porto Alegre/RS

>
26/11/2025 10:25:36 SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO-HPSP 191



25110000004081

Administrativos e-Gov

Processos

9> PROA

"'SOA|Y 2WJy|InD enJ 3 e3uedid| epluany
‘ejuel{ JOpeA|eS IQ BPIUBAY ‘SaA|eSuUO0D
0juag epluaAy ejad opewJo} oelianenb ou
‘Uoudlied oJileq ou opezi|edo| eisa |eyidsoy O
'‘066T 9P 0JqWalas ap 9¢ W Opelsy op |edlo
ouelqg ou epedljqnd ‘06/€T elenod ejad ‘066T
9p 01508e 9p TZ W sepequiol Welo} 01pad

0egS |e11dSOH Op Selieualuad SaQILedIIpa Sy

>

192

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



25110000004081

Administrativos e-Gov

Processos

9> PROA

'S9}IWI| SOp OBSedJewsap ep wa|e

‘oeJ1934enb o esed oeSedndo ap saziayalip se
OpudI3|aqeISd ‘066T P elienod ep sa0diulap
se el[dwe 3 IN111sgns Jv¥A3S ep 6002/ST U
OUJOUD 3P elIeLIOd YV "686T 9p 0Oluswequo)
9p 0ss920.4d ou opeudisap 9 oedeasasald

9P OUJOlu=a O OpPO] xmo_&_mcwucwu mo_UwLQ SO

94g0S 21USWOS JIPIdUl 0jUBWEeqW O] op Jesady

>

193

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



0]

O PROA = B
Administrativos e-Gov

25110000004081

<
[a
=
o
o
o
<
o
o
x
[
=2
<
W 5
EO !
g da
& !
D 5 L
—_— % i
o
H =
£
] 5 i
¢ g 1
g i H
i g HifE s
A R
HHaLH A
‘iv
§ ieflid
] i
] i
]
-
g
2
3
i
= fe
£
‘ -
2 38832 §
9 g8 S5 § ¢
e S258:f ¢
o & <&@
4 |
<] |‘>
o

[ I

{/ X
g "./l{{i.."l J :

>
26/11/2025 10:25:36 SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO-HPSP 194



25110000004081

Administrativos e-Gov

Processos

9> PROA

"09UEIIIgNS BLWDISIS OPIA|JOAUDSIP
e[9s anb :eaugy oedelq{ @ oedejuawined Al

‘YNAAad ou soisinaid ‘sienie sosh so sopliuew welas anb :sosn ||
‘(ean1u2q0d € Siew)
SOJ19W 9 NO ‘sojuawined g ap ewixew eidnije e Opiul}ap e31} OUI0IUD
9p |euodijod ep ejpugduelage ap sapeplungns slewap se eded ‘(esnyiaqod e
Slew) soJlaw gT ho sojuawined {7 ap elas epliiwdiad ewixew einyje e anb
9S-ejuawe|ndal ‘(SaA|Y awJay|ing eny) g apepiungns e eded :eljawn|op ||

{S91U]SIX2-24d SOJUBWD|D SOP oBduUdINUBIA |

OouJloljuo 9p eale e esed elieliod ep mwmum:_c‘:wawﬁ

>

195

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



25110000004081

Administrativos e-Gov

Processos

9> PROA

"SOed Oe Ol9W W 013nJaJ ap elapl e opueuoldsodoud ‘Dpepid ep ope|os] OIIPd
wn owod ajuawelsn[ X|X O|N29S Ou ‘|ed0| 91SaU Opeld 10} dSdH O ‘OSSIp WY
"elU9sSa4dal 9S Wadew ens e 9PUO 01XIIU0I Op |eNnSIA
oedinjod e Jipadwl 3 0Sn nN3as ou ‘epequwol oededlyipa eu |edipulid 0204 0 J9jUewW eled
sojuelsodwi oes olpaJd o Jijed e aJAl| BISIA B © 0BIe1939A Y "91ualque Olaw O Wod
epequwol oededljipa ep oede(ad e Jaluew 3p OAI1R[gO 0 Wl S903euUIWwI1ap Sel1sT

"BPEUILIOUIP WISSE SPJIA BIJE BU S9QIBIIJIPD
Janbsienb sepijiwJiad 0BJI3S OBN :S91S0] OJIWOpPOoaY] edeid e oedejas wy ‘||

‘9]U91SIXD 0e3e1a39A ep oedejuswa|dwod
9 oedualnuew ap oyjegedl wn opeindaxa efas anb :euequn oedelasap |

OouJloljuo 9p eale e esed elieliod ep mwmum:_c‘:wawﬁ

>

196

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



2
_.(_1.

3
Administrativos

Frocessos

9> PROA

nist

> PROA =i

L

25110000004081

69 euided ‘T-8070000-00TT/ST VOUd Ou opejuasaide 01afoid

65

::1:\:1:\:
5| \
O = 8
O i = 8
A

Al (N 61 BN BN 1y

RUA GUILHERME ALVES 1066-1076-10...

L e e e e e e |

: 9L0T
= 5om . -990T ,U ‘SaAy aWLaY|IND
H ) enJ e esed olafoud
S m

| eInlaqod + sojuswiined gT |

T-80170000-00TT/SC :VO¥d ON ILNVLSNOD V1SOdO¥d

>

197

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36



O]

O
'Y
I

25110000004081

’)) P R 0 Processos
Administrativos e-Gov

AV, TPIRANG

Alves, n°1066-1076

Perfil topografico com a simulagdo da volumetria de um edificio de 54m no terreno da Guilherme
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EDIFICIOS EXISTENTES
NA AREA DE ENTORNO
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Foto 05: Vista ao lado do prédio tombado na dire¢do norte
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n°1131.

Edificio de 13 pavimentos,

Foto 18: Vista interna no complexo

localizado na Guilherme Alves,

>
26/11/2025 10:25:36 SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO-HPSP 207



—
1)
=]
<
=)
S
S
S
S
S
=
—
0
R
nﬂH—
iz
e

- G0V

ativos e

ist

®>PROA

‘edew op g ealy ‘eduelid| Ay e
SOA|Y SwJay|Ino ep euinbsa e ojun|
eaJe e eided eunyje ap awidal onou
wn ojsodoud 10} ‘SiensiA sep opoipw
O opuezi|iln 3sijeue ep Jied e

‘D 20d9 e 001je13000] OJUBWERIUBAD|
W02 NOJU0J OBU JVA3S ep 600¢/ST

elienod e anb opuesspisuo)

-ASITYNV3IY

208

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

IRPUT of - LDSI SONIPIW ap salliog Ay pu3
1231 B uow
RUPIADIS

BIN}jN) ep elIe1alId3S
I

26/11/2025 10:25:36

>



25110000004081

[y

-|:-..'|| it
kO !

‘52028012
wie

IPIoAES ojeusy Sopen iy yHdl Op 10j8Ia

1700092 SH/VRO Yo )
1011852V VO suben bry oowop) ‘suodsey

014Y¥90dOL VAV

SY 'FHOT W OLHOd - O¥A3d OYS OOILYINDISH TYLIISOH v
ONMOLN3 3d TYNO9I10d

T Y a3 OUNVNS2 ONIVLSINIGY OSINGD. —
0av1s3 00 0DIL IOLSIH OINOWRILY 0T OLNLILSNI  ~yvy( )|
VHNLIND YA 0AVLS3 00 VINVIINOIS - Ova3S

opequio} ulkg o
[eAlU 3p SeaIn)
sa05e01p3 C— —
53107 w oo 05 [}
0uI0JUB 3P [euoBljod T

epuaba

|

P
s

15

Administrativos e-

Process

eoyes6 ejeos3 Q
ONYOLNZ 3d TYNODITOd - 0014YHdD0d0L VdVIN L0

odljessodo] edep

9> PROA

209

HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO

26/11/2025 10:25:36

O



’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

25110000004081

-9
0,

EER IV ¥

00z

S RO SSSNRRCITA Ve ST G AR SR VIR WA WA e e T

>
26/11/2025 10:25:36 SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO-HPSP 210



25110000004081

Administrativos e-Gov

Processos

9> PROA

‘soJlPw
0¢ d1usawepewixoide ap alueluow
oe e3ayd ‘dSdH Op eaJe ep Wl
OU ‘S9A|BSUO0D 0jUdg 'AY BU 3 SIA|Y
dwWJaY|IND eny eu 3juaweAl}dadsal
sopez||ed0| ‘gz @ T soyuod so aJjud
sednlje ap eduaJajip e ‘oaljessodo]
|I}494 nas ou 3 odijesgodo] eden

Ou 0p1ga243d 43S apod awJiojuo)

-ISITYNV3IY

211

ANALISE ENTORNO-HPSP

SEDAC/IPHAE/26582161

26/11/2025 10:25:36

>



25110000004081

’)) P R 0 Processos
Administrativos e-Gov

ré

REANALISE

Desta forma, a analise conclui que
partir dele.

metros nao causariam impacto

rd

na Area 2 demarcada no mapa,
significativo no bem tombado.

edificios de até 9 pavimentos, ou 27
Edificios de maior altura causariam a
alteracdo da ambiéncia do bem
tombado, especialmente na vista a

de Areas

a0

MAPA DA POLIGONAL DE ENTORNO - Divis

Escala grafica

7 Poligonal de entorno

Edificagdes

Ruas

[ Area 1
[ Area2

Legenda
] Bem tombado

[ Lotes
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AV,

Alves, n°1066-1076

Perfil topografico com a simulagdo da volumetria de um edificio de 27m no terreno da Guilherme
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Foto 01: Vista do Hospital a partir da Av. Bento Gongalves com edificio de até 9 pavimentos na area 2

>
26/11/2025 10:25:36 SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO-HPSP 214



’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

25110000004081

<
(04
-
-
=
-
O
<
o
O
(@)
<
-
2
L
L
o
<
x
<
-
Ll
(14
O
LU
v

Instituto do Patrimonio Histdorico e Artistico - Iphae

Av. Borges de Medeiros, 1501, 102 andar

-
0
>
o)
&)
C 2
S <
gLP
o0
O Y o
2 0O
S5 O M
c © ~
055
O 2

>
26/11/2025 10:25:36 SEDAC/IPHAE/26582161 ANALISE ENTORNO-HPSP 215



25110000004081

O PROA o, ., |

AO
DIRETOR DO DMP
ARQ. EDUARDO HAHN

Encaminhamos o presente PROA a pedido verbal, com as analise e demais documentos referentes a proposta
de alteracdo para a PORTARIA DE ENTORNO DO HOSPITAL PSIQUIATRICO SAO PEDRO, em Porto
Alegre, conforme solicitado.

Cabe esclarecer que todos os estudos e analises sugerindo a alteragdo considerada plausivel para o referido
entorno encontra-se as fls. retro.

Destaca-se, principalmente, conforme consta no Parecer Técnico n° 07/2025, desenvolvido pelos técnicos
deste Iphae:

- As edificagbes centenarias do Hospital Sdo Pedro foram tombadas em 21 de agosto de 1990, pela portaria
13/90, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro de 1990. O hospital esta localizado no bairro
Partenon, no quarteirao formado pela Avenida

Bento Gongalves, Avenida Dr. Salvador Franga, Avenida Ipiranga e rua Guilherme Alves.

- O tombamento incide sobre os prédios centenarios, e o entorno de preservagédo conforme designado no
processo de tombamento de 1989. A Portaria de entorno n° 15/2009 da SEDAC substitui e amplia as definicbes
da Portaria de 1990, estabelecendo as

diretrizes de ocupacgao para o quarteirdo, além da demarcagéo dos limites.

- Através de manifestagao da Procuradoria Geral do Estado, por parte da Procuradoria Setorial Junto a
Secretaria da Cultura, foi solicitado ao IPHAE a realizagéo de estudo técnico, a fim de avaliar a possibilidade
de alteragdo da Portaria 15/09, que protege

o entorno do HPSP. Esta alteracéo teria o objetivo de permitir construgdes com maior altura no quarteirdo.
Estudos e justificativas foram apresentadas por equipe com responsabilidade técnica comprovada. Apesar dos
estudos apresentados, ressaltamos que qualquer

modificagdo de portaria e analise sobre salvaguarda de bens tombados por esse Instituto devem passar por
analise do corpo técnico do IPHAE para assegurar que sejam mantidas a visibilidade e ambiéncia do bem em
questao.

- Conforme pode ser percebido no Mapa Topografico e no seu Perfil Topografico, a diferenca de alturas entre
os pontos 1 e 2, localizados respectivamente na Rua Guilherme Alves e na Av. Bento Gongalves, no limite da
area do HPSP, chega ao montante de aproximadamente 20 metros. O levantamento fotografico apresentado
confirma esta analise, visto que edificagdes de até dois pavimentos, localizadas aos fundos das edificagdes
centenarias (Fotos 01, 04 e 05), ndo s&o vistas da altura do observador, quando em frente ao terreno com as
edificagdes tombadas. A partir dos fundos das edificagdes centenarias, como na foto 17 e 18, a edificagao de
13 pavimentos se destaca, enquanto a de nove pavimentos € visivel, mas nao intervém na compreenséo da
paisagem do entorno.

- O perfil topografico da Rua Guilherme Alves também possui grande diferenca de elevagéo (Imagem 1),
chegando a 16 metros de diferenga da esquina da Av. Bento Goncalves até a esquina da Av. Ipiranga, como se
pode visualizar na imagem a seguir, obtida a partir de analise cartografica de modelo de elevagéo digital e
curvas de nivel fornecidas pela administragdo do HPSP.

- Analisando o Processo de delimitagao do entorno em vigéncia, entendemos que a elevacgéo do terreno
possivelmente n&o tenha sido considerada a época. A diferencga topografica, no entanto, é de grande
importancia na ambiéncia e visibilidade do bem em relagao ao seu entorno, ja que o impacto das construcoes
muda consideravelmente conforme diferentes cotas topograficas.

- Diante do exposto, indicamos que, considerando a diferenga topografica entre a area onde estao localizadas
as edificagdes centenarias e a area delimitada no mapa como Area 2, sendo ela a fachada da rua Guilherme
Alves a partir da esquina da rua Euclides Moura até a Av. Ipiranga, a altura maxima para novas construcoes

>
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passa a ser de 5 andares a mais que a portaria atual, que é de 4 pavimentos, ou seja, o limite maximo passa a
ser de 9 andares ou 27 metros na Area 2.

Assim, entendemos haver atendido, com a precisao técnica necessaria todas as possibilidades aceitaveis para
a demandada alteragéo, sem prejudicar a area de entorno do bem tombando, respeitando todas as cartas e
recomendagdes nacionais e internacionais relacionadas ao patriménio cultural e sua protegéo.

Atenciosamente.

Carlos Renato Savoldi
SEDAC - Mat. 26582161

>
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Nome do documento: ANALISE ENTORNO COMPLEXO HOSPITAL PSQ SAO PEDRO POA.htm

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Carlos Renato Savoldi SEDAC / IPHAE / 26582161 26/11/2025 10:24:46
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Ao Gabinete da SEDAC,
Encaminho o presente processo, conforme solicitagao.
Atenciosamente,

Eduardo Hahn
SEDAC - Mat, 3539016

>
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Nome do documento: Despacho 2.htm

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Eduardo Hahn SEDAC / DMP / 3539016 26/11/2025 10:32:54
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A Procuradoria Geral do Estado do Rio Grande do Sul:

Aproveitando para sauda-los, passe-se a breve relato: a demanda versa sobre
Empreendimento a ser edificado na Rua Guilherme Alves, n°® 1066, em Porto
Alegre/RS. Tal edificio fora aprovado em todas as instancias da Prefeitura, bem
como pela Caixa Econémica Federal, compondo o Programa Minha Casa Minha
Vida. O Projeto traz 347 unidades habitacionais de interesse social, conforme
enquadramento legal. Todavia, pelos termos da Portaria 15/09, foi obstaculizada a
construcao, eis que o terreno estd no mesmo quarteirdo do Hospital Psiquiatrico Sdo
Pedro. Pela Portaria, o empreendimento ultrapassa a altura limite de quatro
pavimentos (limite definido pela Portaria de 2009 para fins de preservagdo da
visualizagdo e ambiéncia do Hospital), tornando-se invidvel. Em estudo protocolado
na Secretaria de Cultura, se demonstrou que a proposta € harménica e nao afeta o
bem tombado, eis que dista mais de 250 metros dos prédios tombados, ndo faz nem
sequer sombra nestes (vide estudo de sombra apresentado), e ndo altera a ambiéncia
e visualizaco do hem tombado. Trata-se de edificacdo a ser inserida que em nada
destoa das demais préximas e visualizadas no skyline (linha do horizonte) respectivo.
Todavia, em resposta, foi atestada a possibilidade de que seja construido no local
edificacdo de até nove pavimentos, 0 que impede o0 projeto em questdo nos exatos
moldes ja aprovados em todas as demais instancias.

Do breve relato, cabem consideracbes de natureza juridica. N&o se questiona a
importancia da preservacdo do patrimonio histdrico, porém sabe-se que tal deve ser
promovido de forma proporcional e em harmonia com as demais demandas de ordem
publica. Saude, Moradia, Meio Ambiente, Educacédo, Cultura, Seguranga, devem ser
objeto de cautela e ndo se pode desbordar da proporcionalidade para tomada de
deciséo quando o ente publico se depara com possiveis conflitos normativos. O caso
concreto exposto, s.m.j., ndo traz um necessario conflito entre patriménio cultural e
habitacdo, porquanto a distancia entre as duas situacdes é consideravel (255 metros).
Nem mesmo a luz solar sera impactada. Inexistindo a Portaria de 2009, Unica suposta
interferéncia entre os dois itens (Hospital e Empreendimento) seria o skyline, ou seja,
a percepcao do prédio a ser edificado (dentre tantos outros existentes) na linha do
horizonte. Por certo, de algum lugar que se olhe o prédio tombado, se percebera ao
fundo, o empreendimento. Todavia, com imenso respeito, ndo se pode acreditar que
tal seja suficiente para obstaculizar tdo relevante projeto de interesse social
habitacional para a Cidade. Ou seja, mesmo que se considere um possivel conflito
entre Patriménio Histérico e Acesso a Moradia de Interesse Social, tal merece
solucdo proporcional. Afinal, o suposto impacto constatado ndo é relevante, e ndo
ofuscara sob qualquer aspecto, tampouco prejudicara o bem tombado. Ambos podem
e devem conviver de forma harmonica.

A solucédo ndo é pela hierarquia entre Habitacdo e Cultura, mas sim por ponderacao
de interesses, usando-se de proporcionalidade, razoabilidade e bom senso, o que
traduz uma avaliacdo da necessidade, adequacdo e proporcionalidade em sentido
estrito da medida a ser adotada. Consabido que 0 acesso a moradia esta estampado
como direito social no caput do artigo 6° da CF/88: “ Art. 6° Sdo direitos sociais a
educacgdo, a saude, a alimentacdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a
seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia
aos desamparados, na forma desta Constitui¢do.”

SEDAC/GAB/437878404 PARA ANALISE
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O pleito em debate traz facilitacdo de acesso a moradia para 347 familias de baixa
renda. O Programa Minha cassa Minha Vida traduz interesse publico constitucional,
0 que merece consideracdo. O projeto em debate estd aprovado e prestes a iniciar
suas obras, atendendo importante demanda social do Estado, que passou por severas
crises recentes (leia-se pandemia e enchentes). A reconstru¢cdo do Estado, téo
defendida por todos, passa também por iniciativas como esta.

Pelo exposto, forte nos Principios Basilares do Direito e da Administragdo Publica,
destacada a Proporcionalidade, com énfase nos mandamentos Constitucionais, requer
que seja conferida excecdo aos termos da Portaria 15/09 para o empreendimento de
utilidade publica em questdo, para que este seja levado a efeito nos moldes
aprovados em todas as instancias até aqui, eis que este se dara em harmonia com o
bem tombado e seu entorno.

Porto Alegre, 12/11/2025.

MARCELO MARKUSONS
OAB/RS 78.024
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Fwd: empreendimento minha casa minha vida
De Marcelo Leal <marcelolealmarkusons@gmail.com>
Data Ter, 25/11/2025 09:10

Para Angelo Fabiam Duarte Thomas <fabiam-thomas@sedac.rs.gov.br>

U 1 anexo (94 kB)
GUILHERME ALVES.pdf:

Geralmente, vocé ndo recebe emails de marcelolealmarkusons@gmail.com. Saiba por que isso é importante

Bom dia Secretario,

Ontem estive em reunido com o Procurador Geral. Abordamos este assunto e ficou combinado que
ele receberia meu recurso para analise. Assim, conforme combinamos na ultima reunido na
Secretaria, pego que mande o processo com meu recurso para a analise da PGE. Por fim, peco que
me informe o nimero do processo que foi anexado meu recurso (que Ihe enviei por email em
12/11, conforme combinamos), e que sera enviado a PGE.

Muito obrigado pela atencéo .

Marcelo Leal

OAB/RS 78024

—————————— Forwarded message ---------

De: Marcelo Leal <marcelolealmarkusons@gmail.com>
Date: qua., 12 de nov. de 2025 as 15:41

Subject: empreendimento minha casa minha vida

To: <fabiam-thomas@sedac.rs.gov.br>

Boa tarde Secretério . Agradecendo pela aten¢do ao importante caso exposto na nossa reuniao,
repasso breve relato e pedido com a devida fundamentagéo juridica, cujo teor acredito que levara
a solucao para tao relevante demanda social para nosso Estado.

Peco resposta a este email, atestando recebimento.

Muito obrigado.

Marcelo Markusons

OAB/RS 78024

>
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Nome do documento: email pelo interessado.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Angelo Fabiam Duarte Thomas SEDAC / GAB / 437878404 27/11/2025 01:53:35
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A pedido do interessado, para exame das razdes de inconformidade com a deciséao
administrativa, solicito analise da matéria pela Setorial da PGE.

Angelo Fabiam Duarte Thomas
SEDAC - Mat. 437878404

>
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Nome do documento: Encaminhamento.htm

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Angelo Fabiam Duarte Thomas SEDAC / GAB / 437878404 27/11/2025 01:55:58
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O

GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA SETORIAL JUNTO A SECRETARIA DA CULTURA

Objeto: Manifestagdo Juridica Setorial n2 15/2026

Assunto: Hospital Psiquiatrico Sao Pedro. Tombamento dos prédios centenarios e do
entorno. Portaria de Entorno n2 15/2009. Construgdo de empreendimento
habitacional dentro do entorno protegido pelo ato administrativo.
Questionamento sobre possibilidade de flexibilizagado do ato
administrativo. Equilibrio entre a prote¢do do patrimoénio cultural e a
promogao do direito a moradia.

Expediente: | PROA n2 25/1100-0000408-1

Data: 08/01/2026

Vem o presente expediente, encaminhado pelo Gabinete da SEDAC, para
andlise juridica desta Procuradoria Setorial acerca da viabilidade juridica de edificacdo de
empreendimento habitacional de interesse social em entorno de edificagao tombada.

O empreendimento habitacional estd previsto para ser construido na Rua
Guilherme Alves, n? 1066, Bairro Partenon, no Municipio de Porto Alegre, inserido no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida, com previsdo de 347 unidades habitacionais.

Conforme os elementos constantes dos autos, o empreendimento obteve
aprovacdo junto as instancias municipais competentes e a Caixa Econdmica Federal; contudo,
encontra-se inserido na area submetida as disposi¢des da Portaria de Entorno n? 15/2009, de
12 de setembro de 2009, a qual estabelece a delimitacdo do entorno das Edifica¢des
Centendrias do Hospital Psiquidtrico Sao Pedro.

O Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro localiza-se na Avenida Bento Gongalves, n2
2680, Bairro Partenon, no Municipio de Porto Alegre. O conjunto das “Edificagcdes Centendrias
do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro” foi tombado em nivel estadual, através da Portaria n2
13/90, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro de 1990, e inscrita sobre o
n? 63 do Livro Tombo Histéricob em 21 de dezembro de 1992.

O Hospital Psiquidtrico Sdo Pedro constitui bem de valor histérico, cultural e
institucional relevante, estando submetido a regime juridico especial de prote¢do, o que
motivou a edi¢cdo de normas administrativas especificas destinadas a preserva¢do de sua
ambiéncia, visualizagdo e integridade. Deste modo, o tombamento incide sobre os.prédios
centenarios, bem como sobre o seu entorno.
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O projeto original do empreendimento foi analisado pelo IPHAE, que concluiu
pela sua desconformidade com os pardmetros estabelecidos na Portaria n? 15/2009. Em
razdo disso, foi apresentada nova documentagdo técnica do empreendimento, incluindo
Estudo de Viabilidade Urbanistica, bem como formulado pedido de alteragdo da referida
Portaria, com a finalidade de viabilizar a construcdo de edificacdo situada em area de entorno
protegida.

O expediente foi encaminhado ao IPHAE, para realizacdo de estudo técnico
com o objetivo de avaliar a possibilidade de alteracdo da Portaria de Entorno n2 15/2009,
visando permitir edificagdes com maior altura no quarteirdo em questdo. Apos analise, o
IPHAE considerou a diferenca topografica dos terrenos entre a drea das edificacdes
centendrias e a drea destinada a nova construgdo e indicou possibilidade de alteragao da
Portaria de Entorno n2 15/2009, aumentando limite atual de construcdo de 04 pavimentos
para até 09 pavimentos, ou 27 metros, aduzindo que tais medidas ndo acarretariam prejuizo
a area de entorno do bem tombado.

Tendo em vista que o empreendimento em questdo busca a construgdo de
prédio de 18 andares, os interessados juntaram manifestacdo solicitando a apreciacdo
juridica da SEDAC, como pedido de reconsideracgao.

O pedido de reconsideracdo fundamenta-se na alegacdo de que a aplicagdo da
Portaria n? 15/2009, que limitou a altura da edificacdo em raz3o da proximidade com o
Hospital Psiquidtrico Sdo Pedro, mostrar-se-ia desproporcional no caso concreto. O
empreendimento habitacional, integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, com 347
unidades de interesse social, encontra-se integralmente aprovado pelas instancias municipais
e pela Caixa Econdmica Federal, localizando-se a mais de 250 metros dos prédios tombados,
0 que ndo geraria sombreamento ou prejuizo relevante a ambiéncia ou a visualiza¢do do bem
protegido, conforme estudos técnicos apresentados nos autos, como simulagdes
demonstrando o impacto visual.

Sustenta que a preservagdo do patrimdnio cultural deve ser compatibilizada
com outros interesses publicos constitucionalmente assegurados, especialmente o direito
social a moradia. Ainda que se admita eventual interferéncia visual no skyline, defende que
esta ndo é suficiente para inviabilizar empreendimento de relevante interesse publico e
impacto social positivo, com foco em habitacdo acessivel e alto niumero de unidades
(adensamento vertical), devendo prevalecer solugdo baseada na ponderagdo de interesses, a
luz dos principios da proporcionalidade e razoabilidade, com a concessdo de excegdo a
Portaria n2 15/2009 para viabilizar a obra nos moldes originalmente aprovados.
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Diante do contexto apresentado, da aplicagdao das normas juridicas pertinentes
e das circunstancias especificas do caso concreto, a matéria suscita analise juridica quanto a
possibilidade e aos limites de compatibilizacdo entre a tutela do patriménio cultural e a
implementacao de politica publica habitacional.

E o relatdrio.

A protecdo do patrimonio cultural encontra fundamento constitucional no art.
216 da Constituicao Federal, incumbindo ao Poder Publico adotar medidas destinadas a
preservacgdo dos bens de valor histdrico, artistico, arquitetonico e cultural. No exercicio desse
dever, a Administra¢do Publica pode impor restricdes ao uso e a ocupacgao do solo no entorno
de bens protegidos, com vistas a salvaguarda de sua ambiéncia, visibilidade e contexto
histérico/cultural, evitando que constru¢des ou elementos modernos descaracterizem o
conjunto.

No ambito estadual, a Portaria de Entorno n? 15/2009 foi editada com a
finalidade de disciplinar parametros urbanisticos no entorno do Hospital Psiquidtrico Sdo
Pedro, estabelecendo limites de altura e condicionantes voltados a preservacdo do bem e de
sua inser¢do paisagistica.

Paralelamente, a Constituicdo Federal reconhece a moradia como direito
social fundamental, nos termos do seu art. 62, atribuindo ao Estado o dever de formular e
implementar politicas publicas voltadas a sua efetivagdo. Em harmonia com o art. 182 da
Constituicdo Federal, que disciplina a politica de desenvolvimento urbano e a fung¢do social
da cidade e da propriedade, a promog¢do de habitacdo de interesse social constitui
instrumento legitimo para a concretiza¢do do direito a moradia.

A coexisténcia desses interesses publicos — a protec¢ao do patrimonio cultural
e a promogdo do direito a moradia — imp&e a Administracdo Publica o dever de atuacdo
pautada pela legalidade, pela razoabilidade e pelo interesse publico, de modo a evitar
solugGes automaticas ou hierarquizagdes aprioristicas entre direitos constitucionalmente
assegurados.

No caso sob exame, a aplicagdo das normas de protecdo cultural em area de
empreendimento de habitacdo de interesse social suscita davidas juridicas relevantes, tanto
qguanto ao alcance das restricBes previstas na Portaria de Entorno n2 15/2009 quanto a
possibilidade de sua flexibilizagdo no caso concreto, a luz do interesse publico envolvido:

Apesar da existéncia de parecer do IPHAE, no qual sdo definidos parametros
técnicos para eventual alteracdo da Portaria de Entorno n2 15/2009, a matéria em analise
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extrapola os limites de atuagdo desta Procuradoria Setorial, por envolver a interpretagao
sistematica de normas constitucionais, urbanisticas, administrativas e de prote¢do ao
patrimdnio cultural, bem como a definigdo dos contornos juridicos da atuagdo administrativa
do Estado diante de interesses publicos concorrentes.

Com efeito, a complexidade da questdo demanda apreciagdao sob perspectiva
juridico-institucional mais ampla, especialmente no que se refere a possibilidade de revisao
ou excepcionalizagdo de ato administrativo normativo e a necessidade de harmonizacgdo
entre a protec¢do do patriménio cultural e a implementagdo de politica publica habitacional,
tendo em vista uma possivel flexibilizacdo da normativa diante do caso concreto, sem efeitos
gerais.

Diante da repercussdo institucional do tema e da necessidade de seguranca
juridica para a atuacdo da Administracdo Publica, entende-se adequada a submissdo da
matéria a Procuradoria-Geral do Estado, drgao competente para a emissdao de parecer
juridico com aptidado para orientar a Administracdo de forma uniforme e vinculante.

Conclusao.

Ante o exposto, tendo em vista a solicitacdo veiculada neste PROA as fls.
221/222, esta Procuradoria Setorial solicita andlise da Procuradoria-Geral do Estado acerca
da possibilidade juridica, a luz das regras e principios que regem o ordenamento juridico, de
excepcionalizacdo da Portaria de Entorno n2 15/2009, tendo em vista o carater social do
empreendimento habitacional cuja construcdo é pleiteada.

Luiza Pedroso Pasin
Analista Juridica da Procuradoria Setorial junto a SEDAC

Luiz Fernando Barboza dos Santos
Procurador do Estado
Coordenador da Procuradoria Setorial junto a SEDAC
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OFICIO N.° 05/2026/GAB/AJU/SEDAC

Porto Alegre, 13 de janeiro de 2026.

Ao Senhor

Eduardo Cunha da Costa
Procurador-Geral do Estado

Avenida Borges de Medeiros, 1.555,

18° andar, Porto Alegre/RS, CEP 90119-900
Nesta Capital

Assunto: Hospital Psiquiatrico Sao Pedro. Tombamento dos prédios centenarios
e do entorno. Portaria de Entorno n° 15/2009. Constru¢dao de empreendimento
habitacional dentro do entorno protegido pelo ato administrativo. Questionamento
sobre possibilidade de flexibilizagao do ato administrativo. Equilibrio entre a
protecao do patrimoénio cultural e a promogao do direito a moradia

PROA: 25/1100-0000408-1

Senhor Procurador-Geral,

Ao cumprimenta-lo, encaminho o expediente em epigrafe, para analise e
emissdo de parecer, acerca acerca da situacdo envolvendo construgcdo de
empreendimento habitacional dentro da area protegida Portaria de Entorno n°® 15/2009,
ato administrativo de preservacdo do entorno dos prédios centenarios do Hospital
Psiquiatrico Sdo Pedro, bem tombado estadual.

Diante disso, solicita-se manifestagcdo sobre a possibilidade de
flexibilizagdo do ato administrativo, considerando a necessidade de equilibrio entre a
prote¢ao do patriménio cultural e a promogao do direito a moradia.

Sem mais para o momento, renovo os votos da mais alta estima e
consideracao.

Atenciosamente,

Eduardo Debacco Loureiro,
Secretario de Estado da Cultura.

Secretaria de Estado da Cultura — Av. Borges de Medeiros 1501, 10° andar — 90119-900 - Porto Alegre-
RS — Telefone (51) 3288.7501 www.cultura.rs.gov.br
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

CERTIDAO AUTOMATICA

A partir deste momento, o presente Processo Administrativo Eletrénico (PROA) passa a tramitar
internamente na Procuradoria-Geral do Estado do Rio Grande do Sul por meio do Sistema Unico de Procuradorias
Publicas (SUPP).

Em caso de necessidade de informagdes, favor enviar e-mail para gabinete@pge.rs.gov.br ou ligar no
telefone (51) 3288-1702.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

DESPACHO

PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO N.°: 25/1100-0000408-1
INTERESSADO: Secretaria de Estado da Cultura

ASSUNTO: Manifestagdo Juridica. Revisédo de limites de altura de edificagbes
em area de entorno de bem tombado estadual. Hospital Psiquiatrico Sao
Pedro. Analise da discricionariedade administrativa e da possibilidade de
ponderagdo entre preservagdo cultural e interesse social habitacional.
Programa Minha Casa Minha Vida.

| - DO RELATORIO

O presente expediente administrativo, autuado sob a forma de Processo
Administrativo Eletrénico (PROA), aporta ao Gabinete da Procuradoria-Geral do Estado para
analise juridica e orientagao técnica, apds provocagao formulada pela Secretaria de Estado da
Cultura (SEDAC) e exame preliminar da Procuradoria Setorial respectiva. A controvérsia em
exame diz respeito a viabilidade juridica de se proceder a revisdao ou flexibilizagdo das
restricdes impostas pela Portaria SEDAC n.° 15/2009, documento este que regulamenta a
protecdo do entorno do conjunto das Edificagbes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sao
Pedro (HPSP), situado em Porto Alegre. O objeto do inconformismo administrativo é a
pretensdo da empresa Solugbes Imobiliarias MGF Ltda. em implantar o empreendimento
habitacional denominado "Time Residence", localizado na Rua Guilherme Alves, n.° 1066,
1076 e 1086, o qual prevé a construgcao de 347 unidades residenciais de interesse social,
enquadradas no Programa Minha Casa Minha Vida, conforme declaragdo da Caixa Econémica
Federal constante a pagina 46 e reiterada a pagina 114 do processo.

Conforme se extrai da instrugdo processual, o imével em questdo esta inserido
na Subunidade 2 da poligonal de entorno do referido hospital, area que possui limitagdo de
altura fixada em 4 pavimentos ou 12 metros, nos termos do artigo 2° da Portaria n.° 15/2009
(pagina 208). O projeto arquitetdnico apresentado, entretanto, propde uma edificagédo de 18
pavimentos, o que motivou manifestagdes iniciais contrarias do Instituto do Patriménio
Histérico e Artistico do Estado (IPHAE), fundamentadas na Informagéo n.° 123/2025 (pagina
56) e na Informacgao n.° 376/2025 (pagina 144), sob o argumento de que a proposta desatende
ao gabarito normatizado. O interessado, por sua vez, protocolou estudo técnico detalhado,
denominado "Arrazoado IPHAE" (paginas 22-50 e 79-107), buscando demonstrar que a
topografia local e a distancia de aproximadamente 255 metros lineares em relacdo ao bem
tombado mitigariam qualquer impacto visual ou de ambiéncia.

A instrugao evoluiu com a realizagdo de vistoria técnica e a emissao do Parecer
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Técnico IPHAE n.° 07/2025 (paginas 172 a 182), o qual reconheceu que a Portaria de 2009
possivelmente ndo considerou as variagoes de relevo existentes entre o platd do hospital e a
Rua Guilherme Alves. Nesse documento, os técnicos do Estado apontaram um desnivel de
cerca de 17 a 20 metros (paginas 177 e 211), o que permitiria, sob a ética daquele 6rgao, uma
ampliacdo de altura das edificacbes para até 9 pavimentos em parte da area, sem
comprometer a visibilidade do monumento. Diante do impasse entre a sugestao técnica de 9
pavimentos e a necessidade econémica e social do projeto original de 18 pavimentos, o
Secretario de Estado da Cultura encaminhou o feito a esta Procuradoria-Geral, acompanhado
de razdes juridicas de inconformidade apresentadas pelo interessado (paginas 221 a 223), que
invocam a aplicacao do principio da proporcionalidade e a urgéncia habitacional.

Il - DA FUNDAMENTAGAO JURIDICA

No plano juridico, a questdo central ndo reside em uma obrigagédo legal de
alteragdo da norma, mas sim na verificacdo da existéncia de espago para o exercicio da
discricionariedade administrativa diante de novos elementos técnicos. O tombamento e a
fixagdo de seu entorno encontram amparo no Decreto-Lei n.° 25/1937 e na Lei Estadual n.°
7.231/1978, normas que visam assegurar a visibilidade e a ambiéncia do patriménio protegido.

E certo que o ato administrativo que estabelece tais limites ndo é dotado de
imutabilidade, podendo ser revisto quando se constata que os fundamentos faticos que o
alicercaram no passado estdo superados ou foram incompletos. O reconhecimento técnico de
que a topografia nao foi devidamente sopesada em 2009 (pagina 216) abre, sob o prisma do
Direito Administrativo, a possibilidade juridica de revisdo do ato normativo para adequa-lo a
realidade técnica do terreno, sem que isso configure, por si s6, uma violagdo ao dever de
protecao cultural.

Os estudos técnicos colacionados aos autos demonstram que a construgéao de
18 pavimentos na Rua Guilherme Alves ndo acarreta qualquer dano direto as edificagbes
centenarias. Nao ha prejuizo estrutural, ndo ha encobrimento da fachada principal (voltada
para a Avenida Bento Gongalves) e, conforme os estudos de insolagao apresentados, ndo ha
projecao de sombreamento sobre o bem protegido. Ao que consta, o impacto resumir-se-ia,
exclusivamente, a alteracao do skyline ou linha do horizonte para um observador situado nos
fundos do complexo hospitalar. Essas circunstancias abrem margem de ponderagéo ao gestor,
diante do conflito aparente com outras politicas publicas relevantes.

A analise da proporcionalidade entre a preservagdo da ambiéncia cultural e o
fomento ao direito social a moradia, previsto no artigo 6° da Constituicdo Federal, constitui um
juizo de valor que deve ser realizado pela autoridade administrativa competente.

Este 6rgao de consultoria juridica vislumbra, em tese, a viabilidade juridica de
uma flexibilizagdo normativa; contudo, é imperioso destacar que tal medida insere-se na esfera
de conveniéncia e oportunidade do gestor publico. A decisdo de manter o limite técnico
sugerido pelo IPHAE (9 pavimentos) ou de acolher a pretensdo do empreendedor (18
pavimentos) exige uma ponderacdo politica e administrativa acerca de qual interesse publico
deve prevalecer no caso concreto: se a manutengéo rigorosa de uma linha de horizonte
puramente contemplativa ou a viabilizagdo de um projeto de habitagdo de interesse social de
grande escala.

O administrador publico, ao exercer essa ponderagao, deve observar que o
impacto visual apontado pelos estudos técnicos (paginas 198 e 213) nao representa um dano
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material ou estrutural ao Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, mas sim uma alteragao na percepgao
estética de sua vizinhanga. Portanto, se o Secretario de Estado da Cultura, apés analisar os
dados de distancia, topografia e a fungao social da propriedade, entender que a edificagéo
pretendida ndo prejudica o valor histérico do bem tombado e atende a uma demanda social
urgente, a alteragdo da Portaria n.° 15/2009 apresenta-se como juridicamente sustentavel. A
responsabilidade por esse balangco de interesses, entretanto, € da algada do gestor, a quem
cabe motivar o ato administrativo demonstrando que a solugao escolhida é a que melhor
atende ao interesse publico em sentido amplo, considerando as particularidades do
empreendimento "Time Residence", o seu enquadramento no Programa Minha Casa Minha
Vida e as alternativas possiveis.

Nesse contexto, a revisdo normativa pode ser fundamentada na necessidade de
compatibilizar a preservagao do patriménio com o desenvolvimento urbano sustentavel e a
provisdo de moradia digna. A autorizacdo para edificacdo de pavimentos superiores ao
originalmente previsto na Subunidade 2 nido configura, necessariamente, uma omissao estatal
na protecdo do HPSP, desde que o ato de alteragdo fundamente que a distancia e a cota
altimétrica do terreno séo suficientes para manter a dignidade do monumento. Cabe ao Poder
Executivo estadual, portanto, decidir sobre o grau de restricido que deseja manter sobre a
propriedade privada vizinha, ciente de que as normas de entorno devem guardar uma relagao
de necessidade e adequagdo com o fim protegido, evitando restrigbes que se mostrem
excessivamente onerosas diante de beneficios sociais colaterais relevantes, como a criagao de
de novas residéncias para familias de baixa renda.

Il - DA CONCLUSAO

Ante o exposto, esta Procuradoria-Geral do Estado manifesta-se no sentido de
que se vislumbra a possibilidade juridica de alteragao ou flexibilizagao da Portaria SEDAC n.°
15/2009 no que tange aos limites de altura na Subunidade 2 (Rua Guilherme Alves). Tal
conclusao fundamenta-se na possibilidade de revisdo de atos administrativos que apresentam
motivagao técnica passivel de aperfeicoamento e na auséncia de impedimento legal absoluto
para a readequagao de poligonais de entorno diante de interesses publicos supervenientes e
de natureza social.

Ressalte-se, contudo, que esta manifestagdo nao possui carater impositivo,
cabendo exclusivamente a algada do Secretario de Estado da Cultura a realizagédo do juizo de
ponderagao final entre os valores de preservagdo do patrimdnio cultural e o direito social a
moradia. A decisdo administrativa de autorizar a edificagao de 18 pavimentos pretendido pelo
interessado ou de manter as sugestbes técnicas intermediarias do IPHAE insere-se na esfera
de discricionariedade do gestor publico, que devera motivar sua escolha com base nos
elementos técnicos de topografia e na relevancia social do empreendimento habitacional
constante dos autos.

Dessa forma, determina-se o retorno do expediente a Procuradoria Setorial junto
a SEDAC para que esta auxilie a autoridade administrativa na formalizagdo de eventual ato
revisor, caso seja este o caminho decidido pelo gestor, zelando para que a motivagédo do novo
ato administrativo contemple a anadlise da proporcionalidade e a corregdo dos dados
topograficos apontados no decorrer deste processo administrativo.

Porto Alegre, 14 de janeiro de 2026.
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THIAGO JOSUE BEN,
PROCURADOR-GERAL ADJUNTO PARA ASSUNTOS JURIDICOS.

NUP 00100.000012/2026-53
PROA 25/1100-0000408-1

Documento assinado eletronicamente de acordo com os normativos legais aplicaveis. A
conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel com o cédigo 8018575 e chave de

acesso abc04722 no enderego eletrdnico https://supp.pge.rs.gov.br. Informa¢des adicionais:
Signatario (a): THIAGO JOSUE BEN. Data e Hora: 14-01-2026 11:32. NUmero de Série:
4420436625584118743080774547. Emissor: Autoridade Certificadora SERPRORFBV5.

A consulta ao processo eletrbnico esta disponivel em https://supp.pge.rs.gov.br mediante o
fornecimento do Numero Unico de Protocolo (NUP) 00100000012202653 e da chave de
acesso abc04722
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Em face do Parecer exarado pela PGE, remeta-se ao Gabinete, para ciéncia e
deliberagao.

Luiz Fernando Barboza dos Santos
SEDAC - Mat. 2642239
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Ao IPHAE

Encaminho o presente para ciéncia da manifestacdo da consultoria da PGE com as
possibilidades que podem vir a ser adotadas caso seja efetivamente constatado o conflito
de bens constitucionalmente tutelados.

Att.,

Izabel Bohmgahren Motta

SEDAC - Mat. 179504001
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Para em conjunto com os técnicos reavaliar, se entendido necessario as condicionantes
da portaria de entorno do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, dado a argumentagao dos
interessados em construcéo de prédio que ultrapassa o limite de altura estabelecido, para
execucao de "habitagao social" do programa "Minha Casa Minha Vida", bem como
argumentacao da PGE, as fls. retro.

>
19/03/2026 10:51:44

SEDAC/IPHAE/487201001

Carlos Renato Savoldi
SEDAC - Mat. 26582161
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INFORMACAO N° 133/2026/IPHAE Porto Alegre, 23 de mar¢o de 2026

PROA N° 25/1100-0000408-1

Assunto: Manifestacdo sobre a possibilidade de ponderacdo entre preservacéo cultural e
interesse social habitacional na area de entorno do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, Porto
Alegre/RS.

Endereco: Av. Bento Gongalves, n° 2440. Bairro Partenon, Porto Alegre

Em atendimento a solicitacdo realizada pela setorial da PGE, realizamos esta
manifestacao acerca da possibilidade de ponderacgédo entre preservacgao cultural e interesse
social habitacional na area de entorno do Hospital Psiquiatrico Sao Pedro, localizado no
bairro Partenon, no quarteirdo formado pela Avenida Bento Gongalves, Avenida Dr.
Salvador Franga, Avenida Ipiranga e rua Guilherme Alves.

As edificagdes centenarias do Hospital Sdo Pedro foram tombadas em 21 de agosto
de 1990, pela Portaria n° 13/90 , publicada no Diério Oficial do Estado em 26 de setembro de
1990.

- MEMORIAL DA DEMANDA

A atual demanda foi criada a partir de encaminhamento para ciéncia e manifestacdo
da consultoria da PGE, o qual solicita possibilidades que podem ser adotadas caso seja
efetivamente constatado o conflito de interesses quanto ao bem constitucionalmente
tutelado.

A proposta em primeira analise para a Rua Guilherme Alves, n°1066 foi submetido
ao IPHAE em 13 de marco de 2025, quando se constatou ndo atender as diretrizes da
Portaria n°13/90, conforme INFO n°376/2025 IPHAE/SEDAC, considerando-se o0s
condicionantes volumeétricos visto que a portaria permite.

No pedido de reandlise para 0 mesmo projeto, foi demandado pela SEDAC e
realizados novos levantamentos na area de entorno onde se constatou, através da
andlise da topografia desta regido da cidade, principalmente, que a possibilidade de
alteracdo das diretrizes volumétricas limitadas em 4 pavimentos para até 9 pavimentos a
altura no setor onde se localizaria o projeto em analise, conforme Parecer 07/2025
IPHAE/SEDAC, sem comprometer o ambiente a ambiéncia do local histérico, atendendo o
que preceitua os artigos 215, 216 e 225 da Constituicdo Federal.

APRECIACAO

Analisada a solicitacdo apresentada, temos a constar o seguinte, alémqdo-'ja
apontado no Parecer n°07/2025:

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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- Néo foram apresentados novos dados relacionados ao projeto. Entretanto, foi
solicitada manifestacdo em relagdo a preservacao cultural frente ao interesse em
habitacéo social.

ANALISE DO PROJETO PROPOSTO
Cabe destacar que o projeto arquitetbnico parcial apresentado em margo de
2025, é composto por planta de fachadas/volumetria, testadas de quadra e planta baixa do
pavimento térreo, informando tratar-se de projeto como de Interesse Social e indicado pelo
empreendedor como alvo do programa habitacional federal Minha Casa Minha Vida,
conforme péginas n°65 a 104 do presente processo.

Embora néo seja atribui¢do direta do IPHAE a analise do projeto em termos de
sua adesao a programas de interesse social, para que seja possivel avaliar o projeto como
um todo, foi possivel verificar na planta da pagina n°67 tratar-se de apartamentos
conceituados tipo “studio” (sem divisGes internas) com area interna em torno de 16mz2, na
sua maioria e areas de uso comum, cOmo 0s seguintes espacgos: “pet care”, “pub bar”,
“delivery”, piscinas, lavanderias, entre outras areas de usos comum.

A contar da andlise efetuada, é importante destacar que, conforme a Portaria Federal
n° 725 de 15 de junho de 2023, que disp8e sobre as especificacdes urbanisticas, de projeto e
de obra e sobre os valores de provisdo de unidade habitacional para empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, de
gue trata a Medida Proviséria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, PORTARIA MCID N° 725,
DE 15 DE JUNHO DE 2023 Verséo original publicada no DOU em 16/06/2023, Edicao 113-A,
secdo 1 — Extra A, pagina 4, ANEXO Il ESPECIFICACOES DO PROJETO DA EDIFICACAO
E DA UNIDADE HABITACIONAL, temos:

I. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area util minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o programa
minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada cdmodo, respeitadas as seguintes areas (teis minimas:

i. Casas: 40,00 m?.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (drea Util com varanda), sendo 80m? de drea principal
do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros e cinquenta e cinco centimetros), admitindo-se 2,30 m
(dois metros e trinta centimetros) no banheiro. (Redacio dada pela Portaria MCID n2 489, de 19 de
maio de 2025)

c) Programa minimo: Sala + 1 dormitdrio de casal + 1 dormitdrio para duas pessoas + cozinha + area
de servigo + banheiro + varanda (para multifamiliar). N3o foi estabelecida a drea minima dos cémodos,
deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitacdo segundo o mobilidrio
previsto a seguir:

i. Dormitério de casal — Quantidade minima de méveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira

INENmvN ENml-a1onarda-ranna 1l AN v N BN ml CiccolacrSa minima antra mnhilidrin s /oo naradac
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Percebe-se que, no atendimento da referida Portaria Federal, salvo melhor
juizo, os apartamentos/unidades habitacionais para serem contemplados no referido
programa devem ter, no minimo, 40 m2, entre outros requisitos. Tendo em vista as
caracteristicas do projeto parcialmente apresentado, nado fica evidente no processo o
alegado carater social do empreendimento, a partir do material que tivemos acesso para
analise, suscitando dividas gerais em relagdo ao mesmo.

No entanto, independente do pretendido carater de habitagdo social indicado
pelo empreendedor, cabe a este Iphae se posicionar sobre a alegada sobreposi¢do de
direitos de habitacédo e de acesso ao patrimdnio cultural, discussao que é bastante antiga.

Neste aspecto, destaca que a Constituicdo Federal de 1988 estabelece, em seu

Art. 5° que a politica de desenvolvimento urbano tem por objetivo ordenar o pleno

desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes,

indicando que a propriedade privada atendera a sua funcéo social. Ainda, conforme seu Art.

182, a funcao social corresponde a cumprir as exigéncias fundamentais de ordenacéo
expressas no plano diretor dos municipios:

Quanto maior o potencial de colaboracdo social que o bem pode
prestar, maior a necessidade de o Estado intervir limitando o feixe de
poderes dos proprietarios, ndo s6 do bem em si, mas daqueles que
0 sdo complementares. O principio-garantia da fungéo social da
propriedade incide como um critério de valoragdo das situacdes
subjetivas em relacdo aos principios da solidariedade social,
fazendo as vezes de uma valvula que, na visao de Montés (1980, p.
92), coordena o exercicio do poder conferido a um individuo
determinado as raz8es de interesse da comunidade alheia ao direito
de propriedade.

A preservacéo de um entorno coerente com o bem cultural- além de
ser fundamental para conservar sua autenticidade e sua historia —
ajuda a manter a memdria dos habitantes do local onde esse bem se
situa, favorecendo os sentidos de identidade e pertencimento, os
quais contribuem ao equilibrio emocional da populagéo e melhor
gualidade de vida. (MARCHESAN, 2013. P. 45)*

Ou seja, denota-se que a propriedade também atende sua func¢do social ao contribuir para
a preservacao do patrimdnio cultural ao participar da ambiéncia onde o bem esté inserido.

No Rio Grande do Sul, a Lei Estadual n° 10.116, de 1994, Lei de Desenvolvimento Urbano,
pioneira no Brasil, tratou da execucdo pelos municipios, através da fixagéo nos planos diretores, das
diretrizes gerais de ocupacéo das areas de entorno. Esta lei foi embasada na Lei n° 7.231, de 18 de

1MN&HBAMAMMNMMmamOEmmmDmBmymmmmHMLwN@mBmmmaMPMGwmeEm%
Especial. [s. 1.], Edigdo Especial, p. 43-70, 2013. Disponivel em: <http://hdl.handle.net/123456789/1151>. Acesso em: 03.de marco de
2026.
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dezembrode 1978, que dispde sobre o patrimdnio cultural do Estado do Rio Grande do Sul, e ordena,
entre outros, em seu Artigo 2° que "Aplica-se, no que couber, aos bens integrantes do patrimbnio
cultural do Estado, as disposi¢des do Decreto-Lei Federal n° 25, de 30 de novembro de 1937.", que
prevé em seu artigo 18 a chamada area de vizinhanca.

O Estatuto das Cidades (Lei Federal n° 10.257/2001), que regula o uso da
propriedade urbana em prol do interesse coletivo, sustentabilidade e bem-estar geral,
estabelece normas de ordem publica e interesse social e indica a preservagéo da cultura no meio
urbano como direito da populagédo. No entanto, ndo é raro a auséncia de compatibilidade entre as
diretrizes das instituicGes de guarda do patrimdnio cultural e as leis urbanisticas existentes.

Esse Estatuto procura fazer um casamento entre a pauta urbanistica e ade
preservacéao cultural, o que nem sempre é facil. Nao é raro detectar-se uma
tensdo entre ambas quando, por exemplo, uma determinada obra esta
coerente com o plano diretor de um municipio, mas contraria as
determinacdes do 6rgdo da cultura responsavel por um tombamento e pela
definicdo da respectiva area de entorno. (MARCHESAN, 2013. P. 45)?

Mesmo previsto em lei a integragdo entre as leis urbanisticas e as de cultura, os
conflitos de interesse podem levar & disputas sobre as prioridades da cidade. E notéria a
presenca da discussao, inclusive, no meio juridico, onde constata-se o uso do principio da
precaucgéo e prevencgao, no latim, “in dubio pro cultura” ou “in dubio pro monumento”. Este
principio, originalmente aplicado ao meio ambiente, passa a ser utilizado no patrimdnio
cultural e defende que, em casos de disputa de direitos, aquilo que é relacionado a
manutencdo e ambiéncia do patriménio cultural ndo possui outras possibilidades, ao
contrario de construcBes novas, que podem ter um novo local a ser escolhido,

independentemente do seu uso.

“Cabivel a inversdo do 6nus probatério em agdo civil publica que versa
sobre licenga concedida para construcdo de empreendimento no entorno
de patriménio cultural, em homenagem ao principio da precaucéo, ja que
verossimil a alegacédo de incompatibilidade com o local escolhido. Agravo
de instrumento provido.” (TJ-RS; Al 5345197-67.2024.8.21.7000; Quarta
Camara Civel; Rel. Des. Francesco Conti; Julg. 24/02/2025; DJERS
28/02/2025. (MIRANDA, 2026) 3

Este entendimento vai ao encontro do principio da prevencao frente ao projeto que se
apresenta para a area de entorno do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro. O direito & habita¢do social é in
discutivel, mas quando confrontado ao direito do patriménio cultural, percebe-se que ha outras

2 MARCHESAN, Ana Maria Moreira. O Entorno Dos Bens Tombados Na Legislagdo Brasileira.
MPMG Juridico, Edicdo Especial. [s. 1], Edicdo Especial, p. 43-70, 2013. Disponivel em:
<http://hdl.handle.net/123456789/1151>. Acesso em: 03 de marco de 2026.
3 MIRANDA, Marcos P. de Souza. A inversio do 6nus da prova nas agbes em defesa do
patriménio cultural. 2026. Disponivel  em:
<https://www.conjur.com.br/2026-jan-24/a-inversao-do-onus-da-prova-nas-acoes-em-defesa-do
-patrimonio-cultural/> Acesso em 11/03/2026.
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possibilidades para a execucéo da habitacdo enquanto, para a ambiéncia do bem tombado, ndo ha
outras chances e, uma vez prejudicada a ambiéncia, ndo ha como reverter a situagao.

Na duvida sobre a compatibilidade de determinado uso em relagéo ao bem
tombado, deve ser adotado o principio da prevencéo (in dubio pro cultura) e
exigida a realizacéo de estudos de impacto ao patrimdnio cultural para que
0 6Orgdo competente, com base em sdlidos elementos técnicos de
convicgdo, possa autoriza-lo ou ndo, pois, em termos de patriménio
cultural, nosso ordenamento esta orientado para uma posicdo de carater
fundamentalmente preventiva, voltada para o momento anterior a
consumacéo do dano — o do mero risco.(MIRANDA, 2026)*

No caso do projeto proposto para o entorno do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro,
foram elaborados estudos tanto pelo empreendedor quanto pelo IPHAE. Os estudos
apresentados pelo empreendedor foram confrontados com estudos volumétricos que
demonstraram a intervenc¢do na ambiéncia do bem tombado, o que levou a ndo autorizagéo
do empreendimento como apresentado nas paginas n°65 a 104 do presente processo.

Vale ainda destacar que a natureza fundamental e indisponivel, bem como
0s principios da prevengdo e precaucdo, exercem inegavel influéncia na
aplicacdo das regras materiais do Direito do Patriménio Cultural, com
repercussdes de relevo também na avaliacdo da prova de danos ou
ameacas ao meio ambiente cultural, uma vez que o enfoque do sistema
juridico-ambiental passou a ser o da prudéncia e da vigilancia no trato das
atividades potencialmente degradadoras do meio ambiente, em detrimento
do enfoque da tolerancia com essas atividades, de forma que, “onde ha
risco de dano irreversivel ou sério ao meio ambiente, deve ser tomada uma
acdo de precaucdo para prevenir prejuizos”.(MIRANDA, 2026)°

Frente ao principio da prevengdo e precaucdo e, mesmo em hipétese de
omisséo legislativa, entende-se que o reconhecimento de atributos que o fizeram ser
considerado um patrimdnio cultural fundamenta a sua estabilizagdo no ambiente, e isso
inclui a sua area de entorno. A partir do entendimento de que o patrimdnio cultural € um
artefato passado por gera¢des, mesmo com o ambiente em constante transformacéo, a sua
importancia comunitaria é assegurada frente ao interesse particular.

A Convencdo para a Protecdo do Patriménio Mundial, Cultural e Natural,
elaborada em Paris, em 23 de novembro de 1972°, teve como objeto de preocupacéo a
dispensa de uma tutela juridica ao patriménio cultural e natural, frente ao desenvolvimento

4

5

Idem

Ibidem

6 Convencéo para a Protecdo do Patrimdnio Mundial, Cultural e Natural. 1972. Disponivel em:
<http://portal.iphan.gov.br/uploads/ckfinder/arquivos/Convencao1972%20-%20br.pdf>. Acesso em: 20/03/2026.
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econdmico e a auséncia de uma consciéncia ambiental que busque promover o dialogo
entre crescimento e preservacdo, mas que enfatiza, inclusive, que ainda que um bem nao
conste em uma lista de reconhecimento ou protecéo, ele ainda pode possuir valor que deve
ser reconhecido e preservado. A partir deste principio, baseia-se o conceito tal qual o da
precaugdo e prevencdo, do “in dubio pro monumento”, considerando monumento
“reconhecer, na vigente sistematica constitucional, a qual concebe o meio ambiente
ecologicamente equilibrado como manifestagdo multifacetada e diversificada, vindicando,
assim, em todos o0s seus matizes, a tutela imprescindivel” (VERDAN, 2014)’.

Com espeque em tais premissas, 0 principio do in dubio pro
monumento, que tem seu corolario na Convencao de Paris de 1972,
atua como mais um dos instrumentos utilizaveis pelo Estado para a
promocdo de protecdo e salvaguarda de bens remetentes a
memoria dos povos, mais precisamente, aqueles que, ainda que ndo
estejam inseridos ou que ndo sejam tratados em listas especificas,
também sdo de massivo interesse publico, sendo impassiveis de
descaso, pois também integram o meio ambiente cultural.

Como supradito, para que o Estado cumpra sua misséo de zelo, é de
ilustre importancia que toda a coletividade social trabalhe em
conjunto, pois sO assim sera garantido que as atuais e futuras
geracgOes desfrutem de tudo aquilo que contribuiu para a formagéo
de um povo; que se encantem e gozem das mesmas maravilhas de
um passado cheio de histérias. Eternizando, destarte, a prépria
cultura®. (PIMENTA, RANGEL. 2017)

Reconhecendo a necessidade de didlogo entre crescimento e preservagao, a
aplicacé@o do principio “in dubio pro monumento” ressalta que, mesmo compreendendo a
necessidade de modificagdo do ambiente, frente as mudancas da sociedade, as
intervencdes que possam intervir na compreensdo do bem cultural, importante a
coletividade e as futuras as geracgdes, deve permitir que elas possam compreender as
formas de interacé@o que fizeram a sociedade evoluir.

A Portaria n°375/2018 do Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional
lancada 19 de setembro de 2018, instituindo a Politica de Patriménio Cultural Material do
Iphan, vai ao encontro do principio “in dubio pro monumento”, e estabelece que, na medida
do possivel possam ser realizadas a¢6es e atividades a partir da leitura do territério e da
compreenséo das dinamicas politicas, econdmicas, sociais e culturais ali existentes.

7 VERDAN, Taud Lima. A Tutela Juridica dos Monumentos Naturais no Ordenamento Brasileiro: Aplicacéo do Principio

In dubio pro monumento. 2014. Disponivel em: https://conteudojuridico.com.br/consulta/artigos/38927/a-tutela-juridica-dos-monumentos-
naturai s-no-ordenamento-brasileiro-aplicacao-do-principio-in-dubio-pro-monumento.

8PIMENTA, Felipe. RANGEL Taua LIma. In dubio pro monumento e a preservagéo do patriménio
cultural. Disponivel em:
<https://ambitojuridico.com.br/in-dubio-pro-monumento-e-a-preservacao-do-patrimonio-cultural/
>. Acesso em: 20/03/2026.
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No caso do projeto analisado para a Rua Guilherme Alves, n°1066, por ter sido
apresentado como de interesse social, foi realizado o estudo constante no Parecer 07/2025
a fim de analisar as possibilidades de conciliar os interesses do patriménio cultural e da
habitacdo social. A partir desta andlise, chegou-se a possibilidade de ampliacdo de até 9
pavimentos na area 2, conforme pagina n°180 do presente processo e demais informacdes
do citado parecer, de forma a ndo comprometer a ambiéncia e a paisagem do entorno do
Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro.

- CONSIDERAGOES FINAIS

Em relagdo ao conflito de interesses alegado quanto ao bem constitucionalmente
tutelado, frente a habitacao social, o IPHAE compreende que diante do principio da
prevengdo e precaugdo de danos ao patriménio cultural, do principio do “in dubio pro
monumento” e do fato de existirem outras possibilidades para habita¢éo social, a prioridade
€ a manutencéo da ambiéncia do bem tombado. Além disso, o Patrimdnio Cultural também
€ um direito social, como apresentado.

Diante do exposto €:

- Considerando que o conceito de cultura deve ser entendido como um conjunto de
tradicdes de um povo, compondo-se de suas crengas, valores, religido, costumes e aspectos
responsaveis pela formagdo de sua identidade enquanto um povo, o que torna as diferentes
culturas ao redor globo majestosamente diferenciadas;

- Considerando que a Constituicdo Federal de 1988 confere a competéncia de legislar,
proteger e fornecer meios de acesso, através de 6rgaos especificos, em relacédo ao patriménio
cultural a Unido, aos estados-membros, Distrito Federal e municipios;

- Considerando que os entes federativos supramencionados sao responsaveis por
tratar dos danos causados a bens e direitos de valor artistico, estético, histdrico, turistico e
paisagistico;

- Considerando que o patrimdnio cultural e o patriménio natural estdo cada vez mais
ameacados de destruicdo, ndo apenas pelas causas tradicionais de degradacdo, mas
também pela evolucéo da vida social e econdmica que as agrava através, principalmente, da
especulacdo imobiliaria, ou de fenémenos de alteracdo ou de eventos climaticos ou de
destruicdo ainda mais importantes;

- Considerando que a degradacédo ou o desaparecimento de um bem do patriménio
cultural e natural constitui um empobrecimento efetivo do patrimdnio de todas a comunidades
culturais;

- Considerando que a protecdo de tal patrimbnio é, a maior parte das vezes;
insuficiente devido a vastiddo dos meios que sdo necessarios para o efeito e da insuficiéncia

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br
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de recursos econdmicos, cientificos e técnicos do pais no territério do qual se encontra o bem
a salvaguardar;

- Considerando que as convencgdes, recomendacdes e resolugdes internacionais
existentes no interesse dos bens culturais e naturais demonstram a importancia que constitui,
para todos os povos do mundo, a salvaguarda de tais bens, Unicos e insubstituiveis, qualquer
gue seja 0 povo a que pertencam;

-Considerando que determinados bens do patrimdnio cultural e natural se revestem de
excepcional interesse que necessita a sua preservagéo como elementos do patrimdnio no seu
todo, incluindo seu entorno e seu ambiente que também promoveréo o entendimento e
a leitura deste bem tombado;

- Considerando que, perante a extensdo e a gravidade dos novos perigos que 0s
ameacam, incumbe a coletividade internacional, no seu todo, participar na protecdo do
patriménio cultural e natural, de valor excepcional, mediante a concessao de uma assisténcia

coletiva que sem se substituir a agao do Estado interessado a complete de forma eficaz.

Este Instituto do Patriménio Histérico e Artistico do RS — Iphae -, mantem a posigéo
relatada no Parecer n°07/2025, onde foi indicada a ampliagcdo de altura na area dois (pagina
n°180) da &rea de entorno do HPSP até 9 pavimentos (27m) de altura, como possibilidade
que pode ser adotada caso seja efetivamente constatado o conflito de interesses quanto ao
bem constitucionalmente tutelado.

Sendo o que tinhamos a informar.

Atenciosamente,

Equipe IPHAE

De acordo,

Arg. C. Renato Savoldi
Diretor do IPHAE

Av. Borges de Medeiros, 1501/ 10° Andar Porto Alegre RS 90119-900 Fone: (51) 3288-5468
iphae@sedac.rs.gov.br www.iphae.rs.gov.br

25110000004081

ENTORNO HOSPITAL PSIQUIATRICO SA... 250



25110000004081

®»PROA ... 5

Nome do documento: INFO133_2026 HPSP.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Carlos Renato Savoldi SEDAC / IPHAE / 26582161 23/03/2026 13:23:05

>
23/03/2026 14:39:36 SEDAC/IPHAE/26582161 ENTORNO HOSPITAL PSIQUIATRICO SA... 251



> PROA 5. oo

=TT

25110000004081
A
SETORIAL PGE
Encaminhamos INFO 133/2026, atendendo a demanda encaminhada por esta Setorial.
Atenciosamente.
Carlos Renato Savoldi
SEDAC - Mat. 26582161
»
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Ciente da manifetacao do IPHAE, remeta-se ao gabinete da SEDAC.

Luiz Fernando Barboza dos Santos
SEDAC - Mat. 2642239
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Prezados,

Encaminhem-se os autos a equipe técnica competente para manifestacéo acerca do
prosseguimento da publicagdo da Portaria, a luz dos elementos constantes no processo.

Apos a manifestagao técnica, retornem os autos para apreciagao e deliberagdo quanto ao
prosseguimento do feito.

Andre Jose Kryszczun
SEDAC - Mat. 352999109

>
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Para finalizar a minuta de portaria.

Carlos Renato Savoldi
SEDAC - Mat. 26582161
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Anexo II - Poligonal de Entorno Hospital Psiquiatrico Sao Pedro - Porto Alegre, RS

Legenda

r_-i Poligonal de Entorno

I:] Area 1

D Area 2 Y T
wis/
N Bem Tombado
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ANEXO | - TABELA DE COORDENADAS DA POLIGONAL DE ENTORNO DO
HOSPITAL PSIQUIATRICO SAO PEDRO, PORTO ALEGRE/RS

S. R. GEODESICO SIRGAS 2000 SISTEMA DE PROJEGCAO UTM ZONA 22S

>
17/07/2026 17:18:18

Vértices Poligonal Total

VERTICE E N
1 481569,645 | 6674500,145
2 481659,827 | 6674702,405
3 481820,703 | 6675029,895
4 482274,38 | 6674762,543
5 482215,841 | 6674623,118
6 482147,838 | 6674253,575
7 482118,111 | 6674171,355
8 482007,295 | 6674237,876
9 481751,697 | 6674381,018
10 481569,645 | 6674500,145
Vértices Area 1
VERTICE E N
1 481659,827 | 6674702,405
2 481711,91 | 6674678,22
3 481828,76 | 6674904,89
4 481824,91 | 6674906,82
5 481835,88 | 6674929,52

SEDAC/SETORIAL PGE/182229203
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6 481822,36 6674936,55
7 481857,709 | 6675007,878
8 482274,38 6674762,543
9 482215,841 6674623,118
10 482147,838 | 6674253,575
11 482118,111 6674171,355
12 482007,295 | 6674237,876
13 481751,697 | 6674381,018
14 481569,645 | 6674500,145
Vértices Area 2
VERTICES E N

1 481700,658 | 6674785,685
2 481820,703 | 6675029,895
3 481857,709 | 6675007,878
4 481841,37 6674975,26
5 481822,36 6674936,55
6 481836,182 | 6674929,406
7 481824,91 6674906,82
8 481828,76 6674904,89
9 481788,62 6674824,2
10 481711,91 6674678,22
1" 481659,827 | 6674702,405

SEDAC/SETORIAL PGE/182229203
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O

MINUTA PORTARIA DE ENTORNO
HOSPITAL PSIQUIATRICO SAO PEDRO - PORTO ALEGRE

O Secretario de Estado da Cultura, no uso de suas atribuigdes conferidas pelo artigo 90,
inciso V, artigo 219, inciso V, alineas “D” e “E” e o artigo 211 e seus paragrafos da
Constituicdo do Estado, consubstanciada na Lei N° 721, de novembro de 1978, combinada
com o Decreto-lei n° 25, de novembro de 1937, considerando a necessidade de protegédo do
entorno do conjunto das Edificagbes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, no
Municipio de Porto Alegre, bem tombado pelo Estado através da Portaria n® 13/90 em 21 de
agosto de 1990, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro de 1990 e inscrita
no Livro Tombo Histdrico sob n° 63, resolve:

Art. 1° Determinar a delimitagdo do entorno do conjunto das Edificagdes Centenarias do
Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, conforme Parecer Técnico N° 07/2025 constante no
Processo 25/1100-0000408-1, com area de protegdo resultante do poligono descrito em
coordenadas planas UTM, que inicia no vértice A, coordenadas E 481569.65 N 6674500.14,
segue por 221,45 metros até o vértice B, coordenadas E 481659.83 N 6674702.40, segue
por 364,87 metros até o vértice C, coordenadas E 481820.70 N 6675029.90, segue por
526,59 metros até o vértice D, coordenadas E 482274.38 N 6674762.54, segue por 151,22
metros até o vértice E, coordenadas E 482215.84 N 6674623.12, segue por 375,75 metros
até o vértice F, coordenadas E 482147.84 N 6674253.57, segue por 87,43 metros até o vértice
G, coordenadas E 482118.11 N 6674171.35, segue por 129,25 metros até o vértice H,
coordenadas E 482007.30 N 6674237.88, segue por 292,95 metros até o vértice I,
coordenadas E 481751.70 N 6674381.02, segue por 217,56 metros até o vértice A,
coordenadas E 481569.65 N 6674500.14, fechando-se assim o poligono.

Paragrafo unico. A tabela de coordenadas referente aos vértices da poligonal da area de
entorno se encontrada no Anexo | desta portaria e a poligonal da area de entorno do bem
tombado se encontra representada no mapa constante do Anexo |l desta Portaria.

Art. 2° Todo e qualquer tipo de intervencao na area de entorno devera passar por aprovagao
do IPHAE. O prazo de validade das aprovagbes de projetos é de 12 (doze) meses para
reformas, sinalizagdo e instalagbes provisérias e de 24 (vinte e quatro) meses para
reforma/constru¢do nova e restauragao.

Art. 3° Constitui como objetivo geral desta Portaria de Entorno:
| — Preservar a visibilidade e ambiéncia relativas ao bem tombado em toda a area de entorno.

Art. 4° A Area de Entorno fica subdividida entre Area 1 e Area 2, representados no mapa
constante no Anexo |l desta Portaria:

CAPITULO |
DOS CRITERIOS INTERVENGCAO

Art. 5° Os critérios de intervengao para cada setor da area de entorno delimitada serdo os
seguintes:

| —naarea1:
a) a altura das edificagdes ndo podera ultrapassar o limite de 4 pavimentos ou 12 mettos.

Il — na area 2:

25110000004081

17/07/2026 17:18:18 SEDAC/SETORIAL PGE/182229203  ENTORNO HOSPITAL PSQUIATRICO SAO... 263



O

a) a altura das edificagdes ndo podera ultrapassar o limite de 9 pavimentos ou 27 metros.

Art. 6° A visibilidade da fachada do bem deve ser totalmente preservada, sendo vedada
qualquer tipo de construgédo entre o alinhamento da Av. Bento Gongalves e o conjunto de
edificagdes tombadas.

§1° Este artigo se aplica as novas edifica¢des e as reformas realizadas a partir da publicagao
desta portaria.

§ 2° A medigao da altura das edificagbes sera feita a partir do ponto médio do logradouro que
da acesso a edificagéo até o ponto mais alto da cobertura.

CAPITULO llI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 6° Os procedimentos para aprovagdo dos projetos em entorno de bens tombados
seguem o estabelecido na Instrugao Normativa 01/2019/IPHAE.

Art. 7° As restrigbes de que trata a presente Portaria devem ser aplicadas sem prejuizo de
condi¢des mais restritivas estabelecidas em legislagbes federal, estadual e municipal, para
as areas e logradouros acima referidos.

Art. 8° Integram esta Portaria:

| - Anexo |: Tabela de coordenadas dos vértices da Poligonal de Entorno;
Il - Anexo II: Mapa dos Setores da Poligonal de Entorno;

Art. 9° Esta Portaria € complementada pelo Parecer IPHAE n° 07/2025.
Art. 10°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 11°: Fica revogada a Portaria SEDAC n° 15/2009.

Publique-se no Diario Oficial do Estado e averbe-se no Livro do Tombo Histérico do Instituto
do Patriménio Historico e Artistico do Estado junto as respectivas inscrigoes.

Oficie-se ao Chefe do Executivo Municipal com cépia ao Secretario Municipal do
Planejamento.

25110000004081
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Encaminhamos o presente proa para publicacdo de Alteracédo de Portaria de Entorno

Carlos Renato Savoldi
SEDAC - Mat. 26582161
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O

PORTARIA SEDAC n° 98, de 17 de Julho de 2026

O Secretario de Estado da Cultura, no uso de suas atribuicdes conferidas pelo artigo 90,
inciso V, artigo 221, inciso V, alineas “d” e “e” e o artigo 222 e seus paragrafos da
Constituicdo do Estado, consubstanciada na Lei N° 721, de novembro de 1978, combinada
com o Decreto-lei n° 25, de novembro de 1937, considerando a necessidade de prote¢do do
entorno do conjunto das Edificagdes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, no
Municipio de Porto Alegre, bem tombado pelo Estado através da Portaria n°® 13/90 em 21 de
agosto de 1990, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro de 1990 e inscrita

no Livro Tombo Histérico sob n° 63, RESOLVE:

Art. 1° Determinar a delimitagdo do entorno do conjunto das Edificagbes Centenarias do
Hospital Psiquiatrico Sao Pedro, conforme Parecer Técnico N° 07/2025 constante no
Processo 25/1100-0000408-1, com area de protecdo resultante do poligono descrito em
coordenadas planas UTM, que inicia no veértice A, coordenadas E 481569.65 N 6674500.14,
segue por 221,45 metros até o vértice B, coordenadas E 481659.83 N 6674702.40, segue
por 364,87 metros até o vértice C, coordenadas E 481820.70 N 6675029.90, segue por
526,59 metros até o vértice D, coordenadas E 482274.38 N 6674762.54, segue por 151 ,22
metros até o vértice E, coordenadas E 482215.84 N 6674623.12, segue por 375,75 metros
até o vértice F, coordenadas E 482147.84 N 6674253.57, segue por 87,43 metros até o vértice
G, coordenadas E 482118.11 N 6674171.35, segue por 129,25 metros até o vértice H,
coordenadas E 482007.30 N 6674237.88, segue por 292,95 metros até o vértice I,
coordenadas E 481751.70 N 6674381.02, segue por 217,56 metros até o vértice A,
coordenadas E 481569.65 N 6674500.14, fechando-se assim o poligono.

Paragrafo Unico. A tabela de coordenadas referente aos vértices da poligonal da area de
entorno se encontrada no Anexo | desta portaria e a poligonal da area de entorno do bem
tombado se encontra representada no mapa constante do Anexo Il desta Portaria.

Art. 2° Todo e qualquer tipo de intervencéo na area de entorno devera passar por aprovagao
do IPHAE. O prazo de validade das aprovacdes de projetos é de 12 (doze) meses para
reformas, sinalizacdo e instalagcdes provisérias e de 24 (vinte e quatro) meses para
reforma’/construcdo nova e restauracao.

Art. 3° Constitui como objetivo geral desta Portaria de Entorno:
| — Preservar a visibilidade e ambiéncia relativas ao bem tombado em toda a area de entorno.

Art. 4° A Area de Entorno fica subdividida entre Area 1 e Area 2, representados no mapa
constante no Anexo Il desta Portaria:

CAPITULO |
DOS CRITERIOS INTERVENCAO

Art. 5° Os critérios de intervencdo para cada setor da &rea de entorno delimitada serdo os
seguintes:

| — na area 1:
a) a altura das edificacdes ndo podera ultrapassar o limite de 4 pavimentos ou 12 metros.

Il — na area 2:
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a) a altura das edificagBes néo podera ultrapassar o limite de 9 pavimentos ou 27 metros.

Art. 6° A visibilidade da fachada do bem deve ser totalmente preservada, sendo vedada
qualquer tipo de construgéo entre o alinhamento da Av. Bento Gongalves e o conjunto de
edificacdes tombadas.

§1° Este artigo se aplica as novas edifica¢des e as reformas realizadas a partir da publicagcdo
desta portaria.

§ 2° A medicao da altura das edificaces sera feita a partir do ponto médio do logradouro que
da acesso a edificagdo até o ponto mais alto da cobertura.

CAPITULO llI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 6° Os procedimentos para aprovacdo dos projetos em entorno de bens tombados
seguem o estabelecido na Instrugdo Normativa 01/2019/IPHAE.

Art. 7° As restricBes de que trata a presente Portaria devem ser aplicadas sem prejuizo de
condi¢Bes mais restritivas estabelecidas em legislacdes federal, estadual e municipal, para
as areas e logradouros acima referidos.

Art. 8° Integram esta Portaria:
| - Anexo |: Tabela de coordenadas dos vértices da Poligonal de Entorno;

Il - Anexo Il: Mapa dos Setores da Poligonal de Entorno;
Paragrafo Unico: Os anexos desta Portaria estardo disponiveis no site do IPHAE.

Art. 9° Esta Portaria € complementada pelo Parecer IPHAE n° 07/2025.
Art. 10°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 11°: Fica revogada a Portaria SEDAC n° 15/2009.

Publique-se no Diario Oficial do Estado e averbe-se no Livro do Tombo Histérico do Instituto
do Patrimonio Historico e Artistico do Estado junto as respectivas inscricdes.
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SECRETARIA DA CULTURA

SECRETARIO DE ESTADO
Av. Borges de Medeiros, 1501 - 10° andar
Porto Alegre / RS / 90119-900

Gabinete do Secretario

SECRETARIO DE ESTADO DA CULTURA
Av. Borges de Medeiros, 1501 - 10° andar
Porto Alegre / RS / 90119-900

Portarias

Protocolo: 2026001456682

Assunto: Portaria
Processo: 25/1100-0000408-1

PORTARIA SEDAC N° 98/2026

O Secretario de Estado da Cultura, no uso de suas atribuigées conferidas pelo artigo 90, inciso V, artigo 221, inciso V, alineas “d” e
“e” e 0 artigo 222 e seus paragrafos da Constituicdo do Estado, consubstanciada na Lei N° 721, de novembro de 1978, combinada
com o Decreto-lei n° 25, de novembro de 1937, considerando a necessidade de protegdo do entorno do conjunto das Edificacdes
Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, no Municipio de Porto Alegre, bem tombado pelo Estado através da Portaria n°
13/90 em 21 de agosto de 1990, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro de 1990 e inscrita no Livro Tombo
Histérico sob n° 63, RESOLVE:

Art. 1°Determinar a delimitagdo do entorno do conjunto das Edificagbes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro,
conforme Parecer Técnico N° 07/2025 constante no Processo 25/1100-0000408-1, com area de protecéo resultante do poligono
descrito em coordenadas planas UTM, que inicia no vértice A, coordenadas E 481569.65 N 6674500.14, segue por 221,45 metros
até o vértice B, coordenadas E 481659.83 N 6674702.40, segue por 364,87 metros até o vértice C, coordenadas E 481820.70 N
6675029.90, segue por 526,59 metros até o vértice D, coordenadas E 482274.38 N 6674762.54, segue por 151 ,22 metros até o
vértice E, coordenadas E 482215.84 N 6674623.12, segue por 375,75 metros até o vértice F, coordenadas E 482147.84 N
6674253.57, segue por 87,43 metros até o vértice G, coordenadas E 482118.11 N 6674171.35, segue por 129,25 metros até o
vértice H, coordenadas E 482007.30 N 6674237.88, segue por 292,95 metros até o vértice |, coordenadas E 481751.70 N
6674381.02, segue por 217,56 metros até o vértice A, coordenadas E 481569.65 N 6674500.14, fechando-se assim o poligono.

Paragrafo unico. A tabela de coordenadas referente aos vértices da poligonal da area de entorno se encontrada no Anexo | desta
portaria e a poligonal da area de entorno do bem tombado se encontra representada no mapa constante do Anexo Il desta
Portaria.

Art. 2° Todo e qualquer tipo de intervencao na area de entorno devera passar por aprovacgado do IPHAE. O prazo de validade das
aprovagoes de projetos é de 12 (doze) meses para reformas, sinalizagdo e instalagdes provisérias e de 24 (vinte e quatro) meses
para reforma/construgdo nova e restauragao.

Art. 3° Constitui como objetivo geral desta Portaria de Entorno:
| — Preservar a visibilidade e ambiéncia relativas ao bem tombado em toda a area de entorno.

Art. 4° A Area de Entorno fica subdividida entre Area 1 e Area 2, representados no mapa constante no Anexo Il desta Portaria:

CAPITULO |
DOS CRITERIOS INTERVENGAO

Art. 5° Os critérios de intervengao para cada setor da area de entorno delimitada serdo os seguintes:
| —na area 1:

a) a altura das edificagcdes ndo podera ultrapassar o limite de 4 pavimentos ou 12 metros.

Il — na area 2:

a) a altura das edificagdes nédo podera ultrapassar o limite de 9 pavimentos ou 27 metros.

Art. 6° A visibilidade da fachada do bem deve ser totalmente preservada, sendo vedada qualquer tipo de construgdo entre o
alinhamento da Av. Bento Gongalves e o conjunto de edificagdes tombadas.

§1° Este artigo se aplica as novas edificagbes e as reformas realizadas a partir da publicagéo desta portaria.

§ 2° A medicao da altura das edificagdes sera feita a partir do ponto médio do logradouro que da acesso a edificagdo até o ponto
mais alto da cobertura.

CAPITULO IlI
DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 6°Os procedimentos para aprovagdo dos projetos em entorno de bens tombados seguem o estabelecido na Instrugédo

Normativa 01/2019/IPHAE.
Art. 7°As restricdes de que trata a presente Portaria devem ser aplicadas sem prejuizo de condigdes mais restritivas
estabelecidas em legislagbes federal, estadual e municipal, para as areas e logradouros acima referidos.

Art. 8° Integram esta Portaria:

1. - Anexo I: Tabela de coordenadas dos vértices da Poligonal de Entorno;
2. - Anexo II: Mapa dos Setores da Poligonal de Entorno;

Paragrafo Unico: Os anexos desta Portaria estaréo disponiveis no site do IPHAE.
Art. 9° Esta Portaria € complementada pelo Parecer IPHAE n° 07/2025.
Art. 10°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 11°: Fica revogada a Portaria SEDAC n° 15/2009.
Publique-se no Diario Oficial do Estado e averbe-se no Livro do Tombo Histérico do Instituto do Patriménio Historico e Artistico do

Estado junto as respectivas inscrigoes.

>
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Portaria n° 213/2026

O Presidente da Fundagao de Protecdo Especial do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigdes que Ihe sdo conferidas pelo
Estatuto desta Fundagao Protegao, bem como pela delegagéo de competéncia estabelecida no art. 1° do Decreto n° 57.926/2024, e
de acordo com o Processo n°® 26/2148-9000860-9 , DESIGNA a empregada TAIS BAPTISTA DA SILVA , Identidade Funcional n°
3032604/01, para a Fungdo em Comissdo Coordenadora, Padrdo FC-Il, na Coordenagdo de Administracdo de Materiais (CAM),
pertencente a Diretoria Administrativa (DA), em substituicdo as férias da titular da vaga, Clarice Terra Fagundes, Identidade
Funcional n°® 3719022/01, no periodo de 20/07/2026 a 24/07/2026 .

Porto Alegre, 08 de julho de 2026

Jones Alexandre Martins

Presidente

SECRETARIA DA CULTURA

ANDRE JOSE KRYSZCZUN
Av. Borges de Medeiros, 1501 - 10° andar
Porto Alegre / RS / 90119-900

Gabinete do Secretario

ANDRE JOSE KRYSZCZUN
Av. Borges de Medeiros, 1501 - 10° andar
Porto Alegre / RS / 90119-900

Portarias

Protocolo: 2026001456682

Assunto: Portaria
Processo: 25/1100-0000408-1

PORTARIA SEDAC N° 98/2026

O Secretario de Estado da Cultura, no uso de suas atribuigdes conferidas pelo artigo 90, inciso V, artigo 221, inciso V, alineas “d” e
“e” e 0 artigo 222 e seus paragrafos da Constituigdo do Estado, consubstanciada na Lei N° 721, de novembro de 1978, combinada
com o Decreto-lei n° 25, de novembro de 1937, considerando a necessidade de prote¢cdo do entorno do conjunto das Edificagdes
Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, no Municipio de Porto Alegre, bem tombado pelo Estado através da Portaria n°
13/90 em 21 de agosto de 1990, publicada no Diario Oficial do Estado em 26 de setembro de 1990 e inscrita no Livro Tombo
Historico sob n° 63, RESOLVE:

Art. 1° Determinar a delimitagcdo do entorno do conjunto das Edificagdes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, conforme
Parecer Técnico N° 07/2025 constante no Processo 25/1100-0000408-1, com area de protegao resultante do poligono descrito em
coordenadas planas UTM, que inicia no vértice A, coordenadas E 481569.65 N 6674500.14, segue por 221,45 metros até o vértice
B, coordenadas E 481659.83 N 6674702.40, segue por 364,87 metros até o vértice C, coordenadas E 481820.70 N 6675029.90,
segue por 526,59 metros até o vértice D, coordenadas E 482274.38 N 6674762.54, segue por 151 ,22 metros até o vértice E,
coordenadas E 482215.84 N 6674623.12, segue por 375,75 metros até o vértice F, coordenadas E 482147.84 N 6674253.57, segue
por 87,43 metros até o vértice G, coordenadas E 482118.11 N 6674171.35, segue por 129,25 metros até o vértice H, coordenadas E
482007.30 N 6674237.88, segue por 292,95 metros até o vértice |, coordenadas E 481751.70 N 6674381.02, segue por 217,56
metros até o vértice A, coordenadas E 481569.65 N 6674500.14, fechando-se assim o poligono.

Paragrafo tnico. A tabela de coordenadas referente aos vértices da poligonal da area de entorno se encontrada no Anexo | desta
portaria e a poligonal da area de entorno do bem tombado se encontra representada no mapa constante do Anexo |l desta Portaria.

Art. 2° Todo e qualquer tipo de intervengdo na area de entorno devera passar por aprovagédo do IPHAE. O prazo de validade das
aprovagdes de projetos é de 12 (doze) meses para reformas, sinalizagédo e instalagdes provisoérias e de 24 (vinte e quatro) meses
para reforma/constru¢éo nova e restauragao.

Art. 3° Constitui como objetivo geral desta Portaria de Entorno:
| — Preservar a visibilidade e ambiéncia relativas ao bem tombado em toda a area de entorno.

Art. 4° A Area de Entorno fica subdividida entre Area 1 e Area 2, representados no mapa constante no Anexo |l desta Portaria:

CAPITULO |
DOS CRITERIOS INTERVENGAO

Art. 5° Os critérios de intervencéo para cada setor da area de entorno delimitada seréo os seguintes:
| —naérea1:

a) a altura das edificagdes ndo podera ultrapassar o limite de 4 pavimentos ou 12 metros.

Il —na area 2:

a) a altura das edifica¢des ndo podera ultrapassar o limite de 9 pavimentos ou 27 metros.
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Art. 6°A visibilidade da fachada do bem deve ser totalmente preservada, sendo vedada qualquer tipo de construgdo entre o
alinhamento da Av. Bento Gongalves e o conjunto de edificagbes tombadas.

§1° Este artigo se aplica as novas edificagdes e as reformas realizadas a partir da publicacédo desta portaria.

§ 2° A medicdo da altura das edificagbes sera feita a partir do ponto médio do logradouro que da acesso a edificagdo até o ponto
mais alto da cobertura.

CAPITULO Il )
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 6°Os procedimentos para aprovacdo dos projetos em entorno de bens tombados seguem o estabelecido na Instrugédo
Normativa 01/2019/IPHAE.

Art. 7° As restricdes de que trata a presente Portaria devem ser aplicadas sem prejuizo de condigdes mais restritivas estabelecidas
em legislacdes federal, estadual e municipal, para as areas e logradouros acima referidos.

Art. 8° Integram esta Portaria:

1. - Anexo |: Tabela de coordenadas dos vértices da Poligonal de Entorno;
2. - Anexo Il: Mapa dos Setores da Poligonal de Entorno;

Paragrafo Unico: Os anexos desta Portaria estarao disponiveis no site do IPHAE.
Art. 9° Esta Portaria € complementada pelo Parecer IPHAE n° 07/2025.

Art. 10°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 11°: Fica revogada a Portaria SEDAC n° 15/2009.

Publique-se no Diario Oficial do Estado e averbe-se no Livro do Tombo Histérico do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico do
Estado junto as respectivas inscrigdes.

Contratos

Protocolo: 2026001457297

Assunto: Contrato
Processo: 24/1100-0000763-8

Contratos
Contrato SEDAC n° 80/2026

PARTES: Secretaria de Estado da Cultura e BRUNA DO AMARAL PAULIN, CNPJ n.° 13.615.665/0001-51.OBJETO: Contratagdo de
BRUNA DO AMARAL PAULIN — CNPJ: 13.615.665/0001-51, para a execucdo dos seguintes servigos: ministrante de 2 (duas)
oficinas e 2 (duas) palestras do eixo PRODUCAO EM ARTES VISUAIS , conforme itens 1.35, 1.36, 1.37 e 1.38 das metas Il do
convénio 008489/2023 para execugao do programa de capacitagdo Do lixo a Arte, Cidadania e Aumento da Renda junto ao MACRS
4D - Museu de Arte Contemporanea do RS e a comunidade do 4° Distrito de Porto Alegre. VALOR: R$ 6.000,00 (seis mil reais),
RECURSO ORGAMENTARIO: Unidade Orgamentéria: 11.01, Recurso: 2993, Atividade/Projeto: 5541, Natureza de Despesa:
3.3.90.39. FUNDAMENTO LEGAL: art. 74, inc. Ill da Lei Federal n® 14.133/2021.

Protocolo: 2026001457610

Assunto: Contrato
Processo: 26/1100-0001601-8

Contratos

Contrato SEDAC n° 87/2026 - FPE n° 021728/2026

PARTES: Secretaria de Estado da Cultura e 30.670.149 MARIO AUGUSTO PEREIRA TERRA, CNPJ n° 30.670.149/0001-49.
OBJETO: realizagdo de duas apresentagdes do espetaculo cénico autoral “Tereza de Benguela”, incluindo diregdo artistica,
dramaturgia, preparagao de elenco e mediagao cultural com o publico, durante a programagéo alusiva ao Dia Nacional de Tereza de
Benguela e da Mulher Negra, a ser realizada na Casa de Cultura Mario Quintana (CCMQ), em Porto Alegre-RS. VALOR: R$
15.000,00 (quinze mil reais). RECURSO ORCAMENTARIO: Unidade Orgamentaria: 11.01, Recurso:0001, Atividade/Projeto: 3493,
Natureza de Despesa: 3.3.90.39. FUNDAMENTO LEGAL: art. 74, inc. Il, da Lei Federal n® 14.133/2021.

25110000004081

Protocolo: 2026001457691

Assunto: Contrato
Processo: 24/1100-0000785-9
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
’ % SECRETARIA DA CULTURA
¥, 772

OFICIO N° 120/2026/GAB/AJU/SEDAC
Porto Alegre, 22 de Julho de 2026.

Ao Senhor

Sebastidao Melo

Prefeito Municipal

Rua Jodo Manuel 157, Centro Histoérico
Porto Alegre/RS

CEP: 90010-030

Assunto: Delimitagao de Entorno.
Expediente: 25/1100-0000408-1

Senhor Prefeito,

Ao cumprimenta-lo, venho cientifica-lo da delimitagdo do entorno do
conjunto das Edificacbes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, realizada
pelo Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico do Estado (IPHAE), conforme Portaria
n°® 98/2026, publicada no Diario Oficial do Estado em 22/07/2026, pag. 280 (cépia em
anexo).

Solicito seus bons oficios para que seja observado o estabelecido na Lei
Estadual n°® 7231/1978, bem como no Decreto-Lei n° 25/1937, em especial seu art. 18,
inserindo as restricbes ao bem tombado e suas limitagbes no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, sem olvidar que ndo se podera fazer, na
vizinhanga do bem tombado, sem prévia autorizacdo do IPHAE, qualquer construgao
que impeca ou reduza a visibilidade do bem, nem nela colocar anuncios ou cartazes,
sob pena de ser mandado destruir a obra ou retirar o objeto e imposicao de multa.

Certo de estar contribuindo na preservagao cultural em consonancia com
o desenvolvimento urbano, despeco-me enviando cordiais saudacoes.

Atenciosamente,

André José Kryszczun,
Secretario de Estado da Cultura
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

® i, SECRETARIA DA CULTURA

OFICIO N° 121/GAB/AJU/SEDAC

Porto Alegre, 22 de Julho de 2026.

Ao Senhor

Moisés Barboza

Presidente da Camara de Vereadores
Av. Loureiro da Silva, 255

Porto Alegre/RS

CEP: 90013-901

Assunto: Delimitagao de Entorno.
Expediente: 25/1100-0000408-1

Senhor Presidente,

Ao cumprimenta-lo, venho cientifica-lo da delimitacdo do entorno do
conjunto das Edificagdes Centenarias do Hospital Psiquiatrico Sdo Pedro, realizada
pelo Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico do Estado (IPHAE), conforme Portaria
n°® 98/2026, publicada no Diario Oficial do Estado em 22/07/2026, pag. 280 (cépia em
anexo).

Solicito seus bons oficios para que seja observado o estabelecido na Lei
Estadual n® 7231/1978, bem como no Decreto-Lei n°® 25/1937, em especial seu art. 18,
inserindo as restricbes ao bem tombado e suas limitacbes no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, sem olvidar que ndo se podera fazer, na
vizinhanca do bem tombado, sem prévia autorizacdo do IPHAE, qualquer construgao
que impeca ou reduza a visibilidade do bem, nem nela colocar anuncios ou cartazes,
sob pena de ser mandado destruir a obra ou retirar o objeto e imposi¢cao de multa.

Certo de estar contribuindo na preservagéao cultural em consonancia com
o desenvolvimento urbano, despe¢o-me enviando cordiais saudacoes.

Atenciosamente,

André José Kryszczun,
Secretario de Estado da Cultura

Secretaria de Estado da Cultura — Av. Borges de Medeiros 1501, 19° andar — 90119-900 -
Porto Alegre- RS — Telefone (51) 3288.7501 www.cultura.rs.gov.br
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Prezados!
Restituo o presente expediente com a Portaria SEDAC 98 /2026 publicada no DOE.
Informo ainda que a referida portaria foi enviada a prefeitura de Porto Alegre e a C. de
Vereadores.
Att.,
Melissa Ferreira
SEDAC - Mat. 182229203
>
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