ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
Gabinete de Consultoria Legislativa

LEI N.°10.116, DE 23 DE MARCO DE 1994.
(atualizada até a Lei n° 15.788, de 23 de dezembro de 2021)

Institui a Lei do Desenvolvimento Urbano, que
dispbe sobre os critérios e requisitos minimos
para a definicdo e delimitacdo de areas urbanas
e de expansdo urbana, sobre as diretrizes e
normas gerais de parcelamento do solo para fins
urbanos, sobre a elaboracdo de planos e de
diretrizes gerais de ocupacdo do territorio pelos
municipios e da outras providéncias.

CAPITULO |
DO OBJETIVO E DAS DIRETRIZES DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1.° A politica de desenvolvimento urbano tem por objetivo a melhoria da qualidade

de vida nas cidades e nucleos urbanos em geral.

Art. 2.° Na promocdo do desenvolvimento urbano serdo observadas, pelo Estado e

municipios, as seguintes diretrizes:

cultural;

| - ordenacdo do territorio e da rede estadual de cidades;

Il - integrac&o urbano-regional;

Il - integracdo e complementacdo das atividades rurais e urbanas;

IV - integracdo das acdes de érgdos e entidades federais, estaduais e municipais;

V - programas e projetos de interesse comum a mais de um municipio;

VI - ordenacgdo da expansao dos ndcleos urbanos;

VII - prevencdo e corregdo das distor¢des do crescimento urbano;

VIII - adequacdo da propriedade imobiliaria a sua funcéo social,

IX - protecdo, preservacao e recuperacdo do meio ambiente e do patrimoénio natural e

X - controle do uso e ocupacgéo do solo de modo a evitar:

a) proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

b) ociosidade, subutilizacdo ou néo utilizagdo do solo urbano edificavel,

c) densidades inadequadas aos equipamentos urbanos e comunitarios instalados ou

previstos;

d) deterioracdo das areas urbanizadas;
e) possibilidade de desastres naturais;
XI - definicdo dos dispositivos de controle das edificacbes o do parcelamento do solo

nas areas urbana e de expanséo urbana;

XII - adocdo de padrBes de equipamentos urbanos e comunitaria consentaneos com a

realidade socio-econémica local e regional;

X1l - adogdo de mecanismos de participagdo popular e comunitéria no processo de

desenvolvimento urbano;
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XIV - estimulo a participacdo da iniciativa privada na urbanizacéo de areas de interesse
social ou de interesse especial.

Art. 3.° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacéo da cidade, expressas:

| - no plano diretor obrigatdrio para as cidades com mais de vinte mil habitantes e para
todos 0s municipios integrantes da regido metropolitana e das aglomeragdes urbanas;

Il - nas diretrizes gerais de ocupacdo do territorio, para 0s municipios ndo incluidos no
inciso anterior.

~ CAPITULO I
DAS ATRIBUICOES DO ESTADO E DOS MUNICIPIOS

Art. 4.° Na promocéo do desenvolvimento urbano, o Estado devera:

| - estabelecer e implementar as diretrizes de organizacdo territorial do Estado e do
desenvolvimento urbano e regional;

Il - integrar a politica de desenvolvimento urbano a politica de desenvolvimento
estadual e regional e inserir seus objetivos e diretrizes nos planos estadual e regionais de
desenvolvimento econdmico e social,

[l - instituir regido metropolitana, aglomeragfes urbanas ou outras formas de
organizacdo regional convenientes a implementacdo da politica de desenvolvimento urbano e a
articulacdo das a¢des publicas e privadas de carater supramunicipal;

IV - instituir areas de interesse especial, notadamente para fins de integracao regional,
protecdo ambiental, turismo, protecéo e preservacao do patriménio natural e cultural;

V - promover a equitativa distribuicdo regional de servicos e equipamentos de
competéncia estadual;

VI - promover programas e projetos de desenvolvimento urbano e criar 0s mecanismos
institucionais e financeiros para sua execucao;

VII - auxiliar os municipios na elaboracéo dos respectivos planos diretores ou diretrizes
gerais de ocupacao do territério, bem como na implantacdo das diretrizes, projetos e obras por
eles definidos, mediante assisténcia técnica e financiamento;

VIII - observar o plano diretor e as diretrizes gerais de ocupacao do territério quando da
implantacdo de qualquer obra sob responsabilidade dos 6rgdos de administracao direta e indireta,
em especial:

a) equipamentos urbanos e comunitarios;

b) programas habitacionais;

c) distritos industriais;

d) vias e equipamentos de transporte;

e) equipamentos regionais e redes intermunicipais de transmissdo de energia e
comunicagéo;

IX - exigir dos beneficiarios publicos ou privados o cumprimento do plano diretor ou
das diretrizes gerais de ocupacdo do territorio para a concessdo ou repasse de auxilios ou
financiamentos para investimentos em projetos e obras de natureza urbanistica.

Paragrafo unico. O Poder Executivo regulamentara as atribui¢es dos orgdos estaduais
encarregados de coordenar o disposto no inciso VII.

Art. 5.° Na promocéo do desenvolvimento urbano, 0 municipio devera:
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| - definir a politica municipal de desenvolvimento urbano, em consonancia com as
diretrizes nacionais e estaduais;

Il - instituir o sistema de planejamento urbano;

I11 - instituir o plano diretor ou as diretrizes gerais de ocupacéo do territorio;

IV - instituir o programa prioritario de obras concernente a realizacdo das obras
previstas no plano diretor ou nas diretrizes gerais de ocupacéo do territorio.

§ 1.° Para a instituicdo do sistema de planejamento urbano, o municipio definira:

| - a estrutura administrativa encarregada de formular propostas e coordenar a
elaboragédo, implementacdo, controle e revisdo do plano diretor ou das diretrizes gerais de
ocupacdo do territério;

Il - os meios, fluxos e instancias decisérias para a sua realizacdo pratica.

§ 2.° Para atender o disposto no inciso Il do "caput" deste artigo o municipio:

| - definird o processo, as etapas e 0s prazos para a elaboracdo do plano diretor ou das
diretrizes gerais de ocupagdo do territorio;

Il - estabelecera e tornara publicas as formas de participacdo comunitaria e popular no
processo de desenvolvimento urbano.

§ 3.° Para a instituicdo do programa prioritario de obras, 0 municipio:

| - elaborara e publicara a listagem de todas as obras previstas no plano diretor ou nas
diretrizes gerais de ocupacao do territério, classificadas por tipo de obra;

Il - destacard da listagem o grupo de obras que constituira o programa prioritario de
realizacdo preferencial nos 4 (quatro) anos seguintes, indicando as caracteristicas, dimensdes e
ordem de execucdo de cada obra, a estimativa dos respectivos custos e a origem dos recursos
financeiros para atendé-los;

I11 - submetera o programa prioritério de obras & discussdo publica.

Art. 6.° No prazo de até 2 (dois) anos apds a publicacdo desta lei, deverdo os
Executivos Municipais submeter as respectivas Camaras de Vereadores projetos de lei
instituindo:

| - 0 sistema de planejamento urbano;

Il - o plano diretor ou as diretrizes gerais de ocupacao do territorio;

I11 - o programa prioritario de obras do municipio;

IV - as formas de participacdo comunitaria e popular.

8 1.° Os municipios que j& tenham plano diretor aprovado por lei deverdo revisa-lo no
prazo previsto neste artigo, adaptando-o as exigéncias desta lei.

§ 2° O Orcamento Anual devera contemplar, discriminadamente, o programa
prioritario de obras.

8 3. O programa prioritario de obras sera revisado a cada 4 (quatro) anos, no primeiro

ano de cada administracdo e, cada vez, submetido a discussdo da comunidade e a aprovagdo da
Camara de Vereadores.
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8 4° A realizacdo, pela Prefeitura, de obra ndo prevista no programa prioritario de
obras dependerd de consulta prévia a comunidade e da aprovacdo pela Camara de Vereadores,
ressalvados os casos de calamidade publica.

Art. 7.° A liberacdo de recursos do Estado ou de entidades financeiras estaduais aos
municipios, bem como a realizacdo de programas habitacionais ou a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios por 6rgaos estaduais, dependerd da comprovacéo:

| - a partir do 3° (terceiro) ano apo6s a vigéncia desta lei, do cumprimento das exigéncias
fixadas no artigo 6°;

Il - a partir do 5° (quinto) ano ap0ds a vigéncia desta lei, da aprovacdo legislativa do
plano diretor ou das diretrizes gerais de ocupacdo do territério e do programa prioritario de
obras.

§ 1.° O Poder Executivo estadual regulamentara o disposto neste artigo em relacéo aos
documentos exigidos.

§ 2.° Sdo excluidas das exigéncias deste artigo as transferéncias constitucionais de
receitas aos municipios.

Art. 8.° A liberacdo de recursos estaduais para a execucdo de qualquer obra, publica ou
particular, na zona urbana, ressalvado o disposto no artigo 35, § 2°, dependera da apresentacédo
prévia de aprovacao, autorizacdo ou licenga do municipio.

Pardgrafo Gnico. A exigéncia deste artigo se aplica também a liberacdo de
financiamentos concedidos ou repassados pelos bancos oficiais do Estado.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 9.° Para os fins desta lei, s&o instrumentos de desenvolvimento urbano:

| - instrumentos urbanisticos, tais como:

a) O plano diretor ou as diretrizes gerais de ocupacdo do territério;

b) as diretrizes de organizagdo urbano-regional constantes dos planos estadual e
regionais de desenvolvimento, conforme legislacdo propria;

C) o sistema de planejamento urbano como processo permanente;

d) os planos e programas de obras e servicos de cardter urbano ou de apoio ao
desenvolvimento urbano;

e) as normas de delimitagcdo das zonas urbana e rural,

f) as normas e padrdes de qualidade ambiental;

g) os dispositivos de controle do uso, ocupagdo e parcelamento do solo para fins
urbanos e das edificagoes;

h) a aprovacao, autorizacéo e licenca para atividades de urbanizacgéo e edificagéo;

1) a aprovacdo, autorizagéo ou licenca para realizagdo de empreendimentos e atividades
efetiva ou potencialmente poluidores ou capazes de causar degradacdo ambiental;

j) o cadastro imobiliario;

1) a cartografia basica.

Il - instrumentos fiscais e financeiros, tais como:

a) O Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo;
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b) a Contribuicao de Melhoria;

c) os beneficios fiscais e incentivos financeiros;

d) as dota¢des orcamentarias destinadas a investimentos urbanos;

e) os financiamentos concedidos ou repassados pelas institui¢cfes financeiras publicas
estaduais para investimentos urbanos;

Il - instrumentos de participacdo comunitaria e popular;

IV - institutos juridicos regulados em legislacao propria, tais como:

a) a desapropriacéo;

b) o tombamento de bens;

c) o direito real de concessao de uso;

d) o direito de superficie;

e) o direito de preempcao;

f) o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsorios;

g) o usucapido especial de imoével urbano;

h) a concessdo onerosa do direito de construir;

i) a transferéncia do direito de construir;

j) o direito de vizinhanca.

CAPITULO IV
DO PLANO DIRETOR E DAS DIRETRIZES GERAIS DE OCUPACAO DO
TERRITORIO
SECAO |
DisposicOes Gerais

Art. 10. O plano diretor e as diretrizes gerais e ocupacdo do territdrio, instrumentos
basicos da politica de desenvolvimento urbano, deverdo considerar a integracdo das atividades e
equipamentos urbanos e rurais, 0 meio ambiente municipal e conter, no minimo:

| - a estimativa da populacéo existente e projetada para um periodo determinado;

Il - a delimitacdo da zona urbana;

Il - a delimitacdo das areas de protecdo e preservacdo permanente que serdo, no
minimo, aquelas definidas na legislacdo federal e estadual;

IV - a delimitacdo dos conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, arquiteténico,
artistico, paisagistico, arqueolégico, paleontolégico e cientifico;

V - a delimitacdo de areas proprias & implantacdo de atividades geradoras de trafego
pesado;

VI - a delimitacdo de areas destinadas a implantacdo de atividades com alto potencial
poluidor definido de acordo com os padrdes de controle de qualidade ambiental estabelecidos
pelas autoridades competentes;

VII - a identificac@o de areas improprias a ocupacao urbana;

VIII - a identificagdo das &reas urbanas ndo edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas,
para a aplicacao de instrumentos que visem ao seu adequado aproveitamento;

IX - os dispositivos de adequacao da ocupacdo do solo a infra-estrutura urbana existente
Ou prevista;

X - a previsdo de implantacdo e distribuicdo espacial de equipamentos urbanos e
comunitarios;

X1 - a hierarquizacdo e normatizacdo do sistema viario;

XI1 - os dispositivos de controle do uso, ocupacao e parcelamento do solo urbano e da
edificacdo, que assegurem condicOes de salubridade, conforto, seguranca e protecdo ambiental;
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XII - as normas e os critérios definidores das atividades permitidas ou cujo
licenciamento esteja sujeito a aprovacao especial.

] SECAOQ I
Das Areas Urbana e de Expansdo Urbana

Art. 11. A delimitacdo da zona urbana se destina a manter sob o controle do municipio
a expansao da cidade e dos povoados, de acordo com o crescimento da populagcdo e das
atividades urbanas, bem como otimizar o uso do sistema viario e demais equipamentos urbanos e
comunitarios.

§ 1.° Esta delimitacdo far-se-4 pelo estabelecimento do perimetro urbano, que
correspondera a linha divisoria entre a zona urbana e a zona rural.

§ 2.° A zona urbana corresponderd as areas urbana e de expansao urbana, localizadas no
interior do perimetro urbano.

§ 3.° A transformacdo de area rural em urbana ou de expansdo urbana, através da
delimitacdo e alteracdo do perimetro urbano, far-se-a por lei municipal.

Art. 12. A area urbana devera corresponder as superficies territoriais ja urbanizadas,
parcial ou totalmente.

§ 1.° Considera-se parcialmente urbanizada a superficie territorial que conte com, pelo
menos, 2 (dois) dos equipamentos publicos seguintes:

| - via pUblica pavimentada;

Il - rede de abastecimento de agua potavel,

I11 - rede de distribuicdo de energia elétrica, com ou sem iluminacdo publica;

IV - sistema de esgotamento sanitario;

V - sistema de drenagem pluvial.

§ 2.° As estradas federais, estaduais e municipais ndo serdo consideradas equipamentos
publicos para os fins do que determina o § 1° deste artigo.

8 3.° Poderéo ser estabelecidas como urbanas as areas que, apesar de nao atenderem a
exigéncia do § 1° deste artigo, estejam ocupadas, até a publicagdo desta lei, com aglomerado
subnormal de habitacdes dispostas de forma desordenada e densa.

Art. 13. A expansdo urbana corresponderd aos acréscimos de superficie necessarios
para abrigar o aumento de populagéo e de suas atividades, no periodo e segundo as diretrizes de
ocupacdo definidos no plano diretor ou nas diretrizes gerais de ocupacao do territorio.

8 1.° A proporgdo da area a ser acrescida em relacdo a area urbana, ndo podera ser
superior a taxa de crescimento de populacdo urbana prevista pelo 6rgao oficial estadual de
estatistica para o periodo considerado.

§ 2.° Para efeito da apuracdo do limite previsto no pardgrafo anterior ndo serdo
computadas as areas de protecao e preservacao permanente.
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Art. 14. A expansdo territorial urbana devera priorizar as areas contiguas as areas
urbanas, com preferéncia para as que oferecam maior facilidade de implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e de integracdo viaria e de transportes.

SECAO Il
Do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos e dos
Condominios por Unidades Autbnomas

Art. 15. As normas para parcelamento do solo urbano se destinam a estabelecer os
requisitos para a implantacdo de loteamentos, desmembramentos e demais formas que venham a
caracterizar o parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 16. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos de glebas
inseridas na zona urbana.

Art. 17. Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos:

| - em terrenos sujeitos a inundacdes;

Il - em terrenos alagadicos antes de proceder-se a drenagem definitiva e & compactacao
do solo, atendidas as exigéncias dos 6rgdos competentes;

Il - em terrenos ou parcelas de terreno com declividade superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica sem
gue sejam previamente sanados;

V - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselhem a
edificacao;

VI - em terrenos situados fora do alcance dos servicos publicos de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgdos
competentes;

VII - nas areas de preservacdo permanente, instituidas por lei;

VIII - nas areas onde a poluicdo impeca condicBes sanitarias adequadas, até a sua
corregéo;

IX - em terrenos dos quais resultem lotes encravados ou em desacordo com os padrdes
estabelecidos no plano diretor ou nas diretrizes gerais de ocupac&o do territorio.

Art. 18. Os parcelamentos poderdo ser classificados por categorias, com dimensdes
minimas para o tamanho dos lotes e com padrdes de urbanizacdo diferenciados fixados pela
legislagcdo municipal.

Art. 19. O parcelamento do solo atendera as exigéncias da legislacdo ambiental federal,
estadual e municipal e aos critérios de distribuicdo espacial de usos, aos padrdes de urbanizacdo
e ao tracado do sistema viario, constantes do plano diretor ou das diretrizes gerais de ocupacao
do territorio.
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Art. 20. Lei municipal dispora acerca da percentagem de areas destinadas ao sistema
viario e a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios de modo proporcional as
densidades populacionais previstas para a gleba. (Redacéo dada pela Lei 15.788/21)

Paréagrafo unico. Enquanto nao for editada a lei municipal de que trata o “caput” deste
artigo, a éarea destinada ao sistema viario e a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da dimensdo de sua area
total, exceto quando se tratar de loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem
maiores do que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que esta percentagem podera
ser reduzida. (Redacédo dada pela Lei 15.788/21)

Art. 21. No parcelamento do solo, sob a forma de loteamento, é obrigatéria a
implantacdo de equipamentos para o abastecimento de &gua potéavel, energia elétrica e
iluminacdo pulblica, esgotamento pluvial e sanitario, bem como pavimentacdo e tratamento
paisagistico dos logradouros publicos, de acordo com as especificacdes técnicas estabelecidas
pelos 6rgdos competentes.

§ 1.° A implantagdo da infra-estrutura podera se feita por etapas, de acordo com
cronograma de execugéo aprovado e registrado nos prazos estabelecidos na legislacdo pertinente.

§ 2.° Cada etapa devera compreender a realizacdo de todas as obras previstas no projeto
aprovado em uma parcela da gleba ligada a via publica oficial existente.

Art. 22. Lei municipal, na forma definida pelo plano diretor ou pelas diretrizes gerais
de ocupacdo do territério, podera simplificar os requisitos urbanisticos previstos no artigo 21
para parcelamentos de interesse social ou de regularizacdo fundiéria.

Art. 23. A instituicdo de condominios por unidades autbnomas, na forma da Lei Federal
4591, de 16 de dezembro de 1964, fica sujeita aos dispositivos de controle de edificacdes e
demais requisitos estabelecidos em legislacdo municipal.

§ 1.° Constitui forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta lei, a instituicdo de
condominios por unidades autdbnomas para a construcdo de mais de uma edificacdo sobre o
terreno.

§ 2.° Excluem-se do disposto no paragrafo anterior os condominios por unidades
autdbnomas constituidos por apenas 2 (dois) predios de habitacdo unifamiliar.

Art. 24,  As normas municipais para instituicdo de condominios por unidades
autdbnomas deverdo estabelecer:

| - viabilidade preferencial para os terrenos localizados:

a) em glebas anteriormente parceladas na forma de loteamento ou desmembramento que
tenham originado areas e equipamentos publicos;

b) em zonas estruturadas com equipamentos publicos capazes de atender as
necessidades da populacdo existente e daquela a ser acrescida, mesmo quando esse terreno ndo
tenha origem em gleba previamente parcelada;

Il - viabilidade condicionada a exame, caso a caso, para 0s terrenos:
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a) com dimensdes, areas e divisas superiores aos médulos estabelecidos pela legislacdo
municipal;

b) localizados em areas de protecdo ambiental onde essa forma de ocupacéo se revele
conveniente para manter seus valores naturais.

Art. 25. Lei municipal dispora acerca do limite maximo de area e testada para a
instituicdo de condominios por unidades autbnomas. (Redacdo dada pela Lei 15.788/21)

Paragrafo unico. Enquanto ndo for editada a lei municipal de que trata o “caput” deste
artigo, para a instituicdo de condominio de lotes sera observado o limite maximo de 300.000 m?
(trezentos mil metros quadrados) de area e testada para logradouro publico ndo superior a 1.000
m (mil metros), exceto quanto aos condominios a serem implantados em zonas j& estruturadas
urbanisticamente onde a rede viaria existente tornar inadequadas as dimensdes de testada e area
maximas, caso em que essas dimensdes maximas poderdo ser reduzidas. (Redacao dada pela Lei
15.788/21)

2 {quatro-mil-metrosguadrades):
Art. 26. Lei municipal dispora acerca das dimens@es das areas livres de uso comum que
deverdo ser preservadas nos condominios de lotes por unidades autbnomas. (Redacéo dada pela

Lei 15.788/21)

Paragrafo unico. Enquanto ndo for editada a lei municipal de que trata o “caput” deste
artigo, deverad ser destinado 10% (dez por cento) do total da gleba para uso publico, em
localizagdo a ser definida pelo municipio, exceto quanto aos condominios implantados em glebas
com area inferior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados). (Redacédo dada pela Lei 15.788/21)
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Art. 27. Compete aos municipios examinar e aprovar os projetos de loteamentos e
desmembramentos do solo destinados a fins urbanos. (Redagéo dada pela Lei 15.788/21)

§ 1.° O exame e a aprovagao dos projetos de que trata o “caput” deste artigo observarao
as normas estabelecidas em regulamento expedido pelo Poder Executivo, preservadas as
exigéncias urbanisticas do planejamento municipal e respeitado o disposto na Lei Federal n.°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, somente quando se tratar das seguintes situacoes: (Redacdo
dada pela Lei 15.788/21)

| - imoOvel localizado em é&reas de interesse especial, tais como as de prote¢do aos
mananciais ou ao patrimoénio cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidos na
forma da lei; (Redacédo dada pela Lei 15.788/21)

Il - imovel localizado em area limitrofe do municipio ou em mais de um municipio ou
ainda em regides de fronteiras interestaduais ou internacionais; e (Redacdo dada pela Lel
15.788/21)

Il - loteamento de area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros quadrados).
(Redacéo dada pela Lei 15.788/21)
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§ 2.° Consideram-se areas limitrofes de municipios, para os fins do disposto neste
artigo, as adjacentes a até 500 m (quinhentos metros) das respectivas divisas. (Redagdo dada pela
Lei 15.788/21)

8§ 3° A avaliagdo dos aspectos ambientais referentes aos loteamentos e
desmembramentos a que se refere esse artigo cabera aos 6rgdos ambientais competentes, nos
termos da legislacéo vigente. (Redacéo dada pela Lei 15.788/21)

§ 4.° O Estado e os municipios poderdo estabelecer procedimentos conjuntos para a
efetivacdo do exame e da aprovacdo dos projetos de que trata este artigo. (Redacédo dada pela Lei
15.788/21)

SECAO IV
Do sistema Viério

Art. 28. Sistema viario, para os fins desta lei, € o conjunto de vias hierarquizadas,
necessario para a circulacdo no territério municipal.

Art. 29. De acordo com a intensidade e capacidade de trafego, funcdo e dimensdes, as
vias poderdo ser classificadas em categorias diferenciadas.

Art. 30. Os padrdes de urbanizacdo para o sistema viario existente e para o previsto
obedecerdo aos requisitos estabelecidos pelo municipio quanto a:

| - largura dos passeios e das faixas de rolamento;

Il - tipo de pavimentagéo;

I11 - redes de equipamentos urbanos;

IV - tratamento paisagistico e de sinalizacéo.

Art. 31. As vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes existentes
ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

8§ 1.° o municipio estabelecera as rampas méaximas para cada categoria Vidria,
respeitados os limites fixados em normas técnicas oficiais.

8 2.° As faixas de dominio das rodovias ndo poderdo ser utilizadas como vias urbanas e
a construcdo de acessos locais a essas rodovias dependera de aprovacdo dos 6rgdos estaduais e
federais competentes.
SECAOV
Dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Art. 32. Sédo urbanos os equipamentos publicos destinados, em especial, a prestacdo de
servigos de:

| - abastecimento de agua;

Il - esgotamento sanitario e pluvial;

I11 - energia elétrica e iluminacédo publica;

IV - telecomunicacGes;

V- gas canalizado.
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Art. 33. S&@o comunitarios os equipamentos destinados, em especial, a prestagdo de
servigos de:

| - educacéo;

Il - cultura;

I11 - recreacéo, esporte e lazer;

IV - saude.

Art. 34. A distribuicdo espacial e os padrdes de urbanizagdo dos equipamentos urbanos
e comunitarios serdo compativeis com as densidades de populacéo e de atividades existentes e
previstas.
SECAO VI
Da Aprovacéo, Autorizagéo e Licenca para Atividades de Urbanizagéo

Art. 35. Para os fins desta lei, consideram-se atividades de urbanizacao:

| - o loteamento, 0 desmembramento, 0 condominio por unidades autbnomas, o sitio de
recreio ou qualquer outra modalidade de utilizacdo do solo para fins urbanos;

Il - a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e de infra-estrutura viéria;

I11 - a edificacdo destinada para fins urbanos.

8 1.° As atividades de urbanizacdo a que se refere este artigo serdo aprovadas,
autorizadas ou licenciadas pelo municipio e pelos 6rgdos federais ou estaduais competentes, nas
suas atribuicdes especificas.

§ 2.° A instalacdo de equipamentos urbanos e comunitéarios de grande porte, tais como
terminais aéreos, maritimos, autopistas e outros de interesse supramunicipal, estara sujeita a
autorizacdo do Estado ou da Unido, observado o ambito de competéncias especificas, ouvido
previamente o municipio interessado.

§ 3. Aplicar-se-a o disposto no § 1° deste artigo as atividades industriais, comerciais,
de servico e de lazer, mesmo quando localizadas em area rural.

§ 4.° Qualquer atividade de urbanizacdo executada sem aprovacdo, autorizacdo ou
licenca fica sujeita a embargo ou demolicéo nos termos da lei municipal.

8 5°% O licenciamento para atividades ou obras causadoras de significativa degradacao
do meio ambiente exigird estudos de impacto ambiental e urbano, bem como sua aprovacdo
pelos 6rgdos competentes, observada a legislacéo especifica.

Art. 36. o municipio poderd condicionar a licenga para construir a existéncia ou a
programacéo de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios ou, ainda, a0 compromisso de
sua implantacéo pelos interessados em prazo fixado pelo municipio.

Art. 37. Lei municipal definira o prazo de validade da licenga para construir e 0s
requisitos que caracterizam o inicio da obra.

Pardgrafo Unico. Caso ndo iniciada a obra no prazo de validade de licenca, sua
renovacao sujeitar-se-a aos termos da legislagdo em vigor.
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) SECAO VII
Das Areas, Prédios e Monumentos de Protecdo e Preservacdo Permanente

Art. 38. Areas de protecdo e preservacdo permanente sio aquelas necessarias ao
equilibrio do meio ambiente e classificam-se segundo a legislacdo pertinente em:

| - florestas e demais formas de vegetagéo natural;

Il - &reas de lazer, recreacao e turismo;

Il - parques, reservas e estacdes ecoldgicas;

IV - paisagens notaveis de topos de morros, independentemente da existéncia de
vegetacao;

V - orla maritima e margens fluviais e lacustres.

Art. 39. E vedada a descaracterizacdo, a edificacio e o parcelamento do solo nas areas
de preservacao permanente e, quando a legislacdo a determinar, nas areas de protecao.

Art. 40. Prédios, monumentos, conjuntos urbanos e sitios de valor historico, artistico,
arquiteténico, paisagistico, arqueolégico, antropoldgico, paleontoldgico e cientifico, de protecao
ou preservacdo permanente, portadores de referéncia a identidade, a acdo, a memoria dos
diferentes grupos formadores da sociedade brasileira, ndo poderdo, no todo ou em parte, ser
demolidos, desfigurados ou modificados sem autorizagéo.

§ 1.° Para identificacdo dos elementos a que se refere este artigo, 0s municipios, com o
apoio e a orientacdo do Estado e da Unido, realizardo o inventario de seus bens culturais.

§ 2.° O plano diretor ou as diretrizes gerais de ocupagdo do territorio fixardo a
volumetria das edificacGes localizadas na area de vizinhanga ou ambiéncia dos elementos de
protecdo ou de preservacdo permanente, visando a sua integragdo com o entorno.

§ 3.° O Estado realizard o inventario dos bens culturais de interesse regional ou
estadual.

) SECAO VI
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico

Art. 41. O Estado e os municipios, no ambito de suas competéncias, poderao instituir
areas especiais de interesse urbanistico, notadamente de:

| - urbanizagéo preferencial;

Il - urbanizacdo restrita;

I11 - renovacéo urbana;

IV - regularizacdo fundiéria.

Art. 42, S&o éareas de urbanizacdo preferencial as que requeiram a implementacéo de
acOes prioritarias destinadas:

| - & ordenacdo e direcionamento do processo de urbanizag&o;

Il - ao suprimento de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - & inducgdo da ocupacdo de areas edificaveis.
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Art. 43. Sdo areas de urbanizacdo restrita aquelas em que se revele conveniente conter
0s niveis de ocupacdo, notadamente em funcéo de:

| - vulnerabilidade a alagamento, desmoronamentos ou outras condicdes adversas;

Il - necessidade de preservacao do patrimonio cultural em geral,

I11 - necessidade de protecdo aos mananciais, as praias e as margens fluviais e lacustres;

IV - necessidade de defesa do ambiente natural,

V - implantacéo e operacao de equipamentos de grande porte.

Art. 44. Sao éareas de renovacao urbana as que, para seu pleno aproveitamento,
demandem ac¢des destinadas a:

| - melhoria de condi¢bes urbanas deterioradas;

Il - adequacdo as fungdes previstas no plano diretor ou nas diretrizes gerais de ocupacéao
do territorio.

Art. 45. sdo areas de regularizacdo fundiaria as que devam, no interesse social, ser
objeto de acdes visando a:

| - legalizacéo da ocupacéo do solo;

Il - adequacdo a legislacdo e especificacdes urbanisticas proprias;

I11 - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e de infra-estrutura viaria.

CAPITULOV
DA PARTICIPACAO COMUNITARIA E POPULAR

Art. 46. A participagdo da comunidade no processo de desenvolvimento urbano dar-se-
& atraveés de:

| - representacdo no Conselho de Desenvolvimento Urbano ou em érgéo colegiado com
idéntica finalidade;

Il - audiéncia publica e consulta obrigatoria a entidades comunitarias e de classe:

a) na elaboracdo do plano diretor ou das diretrizes gerais de ocupacao do territdrio e de
suas alteracdes;

b) na elabora¢do do programa prioritario de obras e de suas alteracdes.

Art. 47. Lei municipal disporé sobre:

| - a composicdo do 6rgdo de que trata o artigo anterior, a forma de escolha e mandato
de seus representantes, bem como a defini¢ao de suas funcdes;

Il - a forma como serdo realizadas a audiéncia publica e a consulta obrigatéria.

§ 1.° As audiéncias publicas serdo convocadas mediante edital publicado na imprensa
local.

§ 2.° As consultas as entidades locais serdo acompanhadas das informacdes que
possibilitem a ampla avaliagdo das propostas.

Art. 48. O Poder Executivo municipal fixard prazo compativel com a natureza da
consulta para a manifestacdo dos interessados.

Art. 49. As manifestagdes recebidas deverdo acompanhar o0s projetos de lei
encaminhados a Camara de Vereadores.
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Art. 50. As associacGes de moradores ou de bairro, legalmente constituidas, poderdo
propor alteracfes no regime de uso e ocupagdo do solo de sua area de representacao.

Art. 51. A vizinhanga, individual ou coletivamente, podera propor a suspensao ou
embargo de atividade ou obra realizada em desacordo com a legislacdo urbanistica e edilicia.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei, considera-se vizinho quem sofra diretamente
as conseqliéncias de procedimentos incompativeis com a legislacéo referida neste artigo.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 52. A permissdo de construir serd outorgada pelo municipio, respeitados os limites
construtivos impostos pela regulamentacdo emanada do plano diretor ou das diretrizes gerais de
ocupacao do territdrio.

Art. 53. Lei municipal podera autorizar o proprietario de imovel, considerado como de
protecdo ou preservacdo permanente, a exercer em outro local, ou alienar o direito de nele
construir previsto no plano diretor ou nas diretrizes gerais de ocupacédo do territorio e ainda nao
utilizado.

Art. 54. A lei referida no artigo anterior estabelecerd os critérios, os locais e as
condic¢des em que sera possivel a transferéncia do direito de construir.

§ 1.2 A Prefeitura fornecera certiddo na qual constara 0 montante das areas construiveis
que podera ser transferido a outro imovel, por inteiro ou fracionadamente.

§ 2. A certiddo referida no paragrafo anterior serd averbada na respectiva matricula do
Registro de Imdveis.

Art. 55. O municipio, igualmente mediante lei, podera adotar um coeficiente
construtivo basico para toda a zona urbana ou nas areas onde o plano diretor ou as diretrizes
gerais de ocupacdo do territorio venham a recomendar e instituir outorga onerosa do direito de
construir naquilo que exceder ao coeficiente basico, respeitados os limites construtivos maximos
determinados pelo plano diretor ou pelas diretrizes gerais de ocupacao do territorio.

8 1.° Os recursos oriundos da outorga onerosa do direito de construir deverdo contribuir
preferencialmente para a constituicdo de reserva fundidria urbana destinada a programas
habitacionais e de regularizacao fundiaria para populagdes de baixa renda.

8 2.° O plano de aplicacdo dos recursos a que se refere o paragrafo anterior deve ser
parte integrante dos instrumentos programaticos e orcamentarios do municipio.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 56. O valor venal dos imoveis urbanos serd determinado através de Planta
Geneérica de Valores, apurando-se o real valor de mercado dos imdveis, dentro de preceitos das
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Normas Brasileiras de Engenharia de Avaliacbes da ABNT. Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

Paragrafo Unico. A Planta Genérica de Valores, de que trata este artigo, sera revisada a
cada 2 (dois) anos.

Art. 57. O cadastro imobiliario abrangera no minimo os seguintes elementos:
| - &rea e dimensdes do imovel;

Il - aspectos construtivos;

I11 - estado de conservagéo e idade;

IV - usos especificos;

V - infra-estrutura urbana e servicos publicos disponiveis;

VI - regulamenta¢6es urbanisticas incidentes.

Paragrafo Gnico. O cadastro imobiliario sera atualizado permanentemente.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 58. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 59. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Assembléia Legislativa do Estado, em Porto Alegre, 23 de marco de 1994.

Legislacdo compilada pelo Gabinete de Consultoria Legislativa.
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